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Prihovor predsedu predstavenstva

Vazeni klienti,

spolocnost Across Properties, a.s., pdsobi na trhu uz piaty rok a da sa povedat, Ze uplynulych dvanast
mesiacov bolo pre nds velkou vyzvou. Ocitli sme sa v nelahkom obdobi. Pandémia koronavirusu utimila
celospolocenské dianie, realitny sektor nevynimajuc. Pod tuto skutocnost sa podpisal aj hospodarsky
vysledok spolo¢nosti za uplynuly rok, ktory dosiahol stratu vo vyske 393 819 Eur. O¢akdvana strata bola
sposobena trokovyminakladmi, kedze zisk z realitnych projektov planujeme zrealizovat v strednodobom
horizonte. V nasledujtcich rokoch, v suvislosti s pokracovanim nasich realitnych projektov a zlepSenim

pandemickej situdcie, oCakdvame podstatne lepSie hospodarske vysledky.

Spolocnost Across Properties, a.s., si napriek ndro¢nému roku nad'alej udrzuje stabilné miesto v skupine
Across. Posobi ako finan¢ny investor v oblasti developmentu rezidencnych realitnych projektov.
Tie najdolezitejSie su sustredené v hlavhom meste v Castiach Devinska Nova Ves, Staré mesto a Nové
mesto, ale aj na strednom Slovensku v Ziari nad Hronom a Banskej Stiavnici. Spolu so strategickym
partnerom vo vacsine nasich projektov, spolocnosti Lucron, sme presvedceni, ze nase projekty zasadne
obohatia ponuku byvania v danych regidnoch. Verime, ze skusenosti, know-how a spolupraca s jednym
z najvacsich rezidencnych developerov na Slovensku prinesu ovocie v podobe zaujimavych vynosov
pre dlhopisovych investorov, ale aj akciondrov.

Len malokto pred rokom tusil, na aky dlhy cas budeme Zit s vyraznymi obmedzeniami, ktorych prvoradym
cielom je ochrana zdravia nds vsetkych. Dopady globdlnej pandémie postihli aj realitny trh. Napriek
tomu sme pripraveni byt spolahlivym partnerom pre nasich klientov a ponukat im jedine¢né riesenia

s atraktivnym zhodnotenim. Dakujem Vém za prejavenu doéveru.

Julius Strapek

predseda predstavenstva

ACROSS
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Zakladné udaje

Vznik, vyvoj a rizika spolocnosti

Emitent vznikol zakladatelskou listinou uzavretou podla ustanovenia § 162 a nasl. zékona ¢. 513/1991
Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov dna 3. 6. 2016 a do obchodného registra
Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka Cislo 6425/B bol zapisany dna 28. 7. 2016. Emitent bol
zaloZeny podla slovenského prava ako akciova spolo¢nost na dobu neurditd. Emitent je prdvnickou
osobou zaloZenou za uc¢elom podnikania.

Obchodné meno:
Across Properties, a.s. (dalej len ,,Emitent®).

Miesto registracie:
Okresny sud Bratislava |, oddiel Sa, vlozka Cislo 6425/B.

Vznik Emitenta:
Dnom zéapisu do Obchodného registra vedeného Okresnym sudom Bratislava ., dfia 28. 7. 2016.

Doba trvania:
Emitent bol zaloZeny na dobu neurcitd.

Sposob zalozZenia:
Zakladatel'skou listinou uzavretou dna 3. 6. 2016 podla ustanovenia § 162 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb.

Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Pravna forma:
Akciova spoloc¢nost.

Rozhodné pravo:
Prévo Slovenskej republiky.

Sidlo:
Zochova 3, 811 03 Bratislava.

Telefonne cislo:
+4212 5824 0300.
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LEI:
097900BJJC0O000208838.

Kontaktna osoba:

Ing. Julius Strapek, predseda predstavenstva.

E-mail:

info@across.sk

Webové sidlo, kde sa nhachddzaju regulované informacie:

WWW.across.sk

Zakladné imanie:
215 000 EUR

Predmet ¢innosti:

Reklamné a marketingové sluzby

Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb

Pocitacové sluzby

Sluzby suvisiace s pocitaCovym spracovanim Udajov

Administrativne sluzby

Cinnost podnikatelskych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

Cinnost informa¢nych kanceldrif

Poskytovanie Uverov alebo p6ziCiek z pefiaznych zdrojov ziskanych vylu¢ne bez verejnej vyzvy a bez
verejnej ponuky majetkovych hodnot

InZinierska c¢innost, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni
Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kupy nehnutelnosti (realitnd ¢innost)

Spoloc¢nost vykondva svoju ¢innost v sdlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Hlavné pravne predpisy, ktorymi sa Emitent riadi:

zdkon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov

zdkon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

v

zdkon ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich predpisov

zdkon ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbdch v zneni neskorsich predpisov

zdkon ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov
zdkon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov
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« zdkon ¢. 5/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii v zneni neskorsich predpisov
« zdkon ¢. 206/2014 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov

Akcionari emitenta:

Across Finance, a.s., spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa,
vlozka ¢islo 3342/B, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, ICO: 35 887 753

7 ks akcii, ¢o predstavuje 16,28 % podiel na zakladnom imani a hlasovacich prdvach

Ing. Julius Strapek, bytom Cabanova 2196/10, 841 02 Bratislava
12 ks akcii, ¢o predstavuje 27,90 % podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach

Pavol Zahymsky, bytom Dubravka 5801, 841 01 Bratislava — Karlova Ves
12 ks akcii, o predstavuje 27,90 % podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach

Ing. Maro$ Durik, bytom Beldnikova 3574/6, 841 04 Bratislava — Karlova Ves
12 ks akcii, ¢o predstavuje 27,90 % podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach

Rozhodnutia schvdlené mimoriadnym valnym zhromazdenim o vydani emisie dlhopisov

Na mimoriadnom valnom zhromazdeni Emitenta drna 4. 2. 2020 jediny akcionar rozhodol o vydani
150 000 kusov zaknihovanych dlhopisov na dorucitela s ndzvom Dlhopis Across Properties 2,
s menovitou hodnotou jedného dlhopisu 100 EUR, ktoré budu splatné dra 10. 2. 2024.

Na mimoriadnom valnom zhromaZzdeni Emitenta dna 30. 6. 2020 jediny akcionar rozhodol o vydani
250 000 kusov zaknihovanych dlhopisov na dorucitela s ndzvom Dlhopis Across Properties 3,
s menovitou hodnotou jedného dlhopisu 100 EUR, ktoré budu splatné dna 6. 7. 2025.

Rozhodnutia o personalnych zmendch
Pocas roka 2020 nedoslo k ziadnym persondlnym zmendm.

Rozhodnutia schvdlené riadnym valnym zhromazdenim

Na riadnom valnom zhromazdeni Emitenta, ktoré sa uskutocnilo dna 30. 4. 2020, akcionari prerokovali
Vyro¢nud spravu 2019, schvalili individudlnu dctovnd zdvierku za rok 2019, prerokovali navrh na
rozdelenie zisku za rok 2019 a stanoviskd dozornej rady. Riadne valné zhromazdenie Emitenta rozhodlo
aj o schvaleni auditora pre rok 2020, ktorym je spolo¢nost INTERAUDIT Group, s.r.o., so sidlom Sancové
102/A, 831 04 Bratislava, ICO: 35743409, ¢&islo licencie SKAU 168.
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Akciondrske zmeny

Jediny akciondr spolo¢nost Across Finance, a.s. previedol dna 30. 6. 2020 spolu 36 ks kmerovych
listinnych akcii na meno Emitenta trom fyzickym osobdm — Ing. Julius Strapek, bytom Cabanova 2196/10,
841 02 Bratislava, Pavol Zahymsky, bytom Dubravka 5801, 841 01 Bratislava — Karlova Ves a Ing. Maro$
Durik, bytom Belanikova 3574/6, 841 04 Bratislava — Karlova Ves.

Predstavenstvo spoloc¢nosti

Predstavenstvo Emitenta v roku 2020 pracovalo v tomto zlozeni:
Ing. Julius Strapek — predseda predstavenstva (od 16. 5. 2019)
Branislav Strapek — podpredseda predstavenstva (od 16. 5. 2019)

Ucéel vzniku spoloénosti
Emitent bol zalozeny na zéklade Zakladatelskej listiny zo dha 3. 6. 2016 uzavretej podla ustanovenia
8 162 a nasl. zékona €. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Stanovy Emitenta nadobudli Gé¢innost diia 3. 6. 2016. O dopifiani a zmene stanov rozhoduje valné
zhromazdenie dvojtretinovou vacsinou hlasov vsetkych akciondrov. Na prijatie doplnkov alebo zmenu
stanov je nutnd pritomnost notdra, ktory o rozhodnuti valného zhromazdenia vyhotovi notarsku zapisnicu.
Hlavnou ¢innostou Emitenta je ako finan¢ného investora development novych projektov najma v oblasti
reziden¢ného byvania.

Pocet zamestnancov

Emitent nezamestndva zamestnancov na hlavny pracovny udvazok.

Rizika a neistoty

Rizikd a neistoty v podnikani Emitenta stabilizuje v budicom obdobi vytvorenie timu odbornikov, ktori
mu pomézu lepsie alokovat zdroje, vytvorit jednotnd obchodnd stratégiu a dosiahnut lepsie finanéné
a hospodarske vysledky.

Na dalSie hospodarske obdobie si spolo¢nost nie je vedomd Ziadnych vyznamnych rizik a neistot,
ktoré by mohli vyznamne negativne ovplyvnit ¢innost a chod spolo¢nosti. Na hospodarenie spolo¢nosti
vSak pdsobi mnoZstvo faktorov, z ktorych viaceré predstavuju isté rizikd vznikajlce priebeZzne na
konkurenénom trhu. Pokial by dos$lo k materializacii niektorého z takychto rizik, mohlo by to mat
podstatny negativny vplyv na podnikanie, finan¢nu situaciu, vyhlady a vysledky hospodarenia Emitenta.

V Case zostavenia tejto vyroCnej spravy vedenie Emitenta nezaznamenalo v suvislosti s COVID-19
zretelny/vyznamny pokles podnikatelskej a obchodnej aktivity a finan¢nej situdcie, nakolko sa vSak
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situdcia stdle meni, preto nemozno predvidat budidce ucinky/dopady. Emitent bude pokracovat
v monitorovani potencidlneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek

negativnych ucinkov na spolocnost.

Organizacna sStruktura skupiny

Emitent je vlastneny troma fyzickymi osobami Ing. Julius Strapek, bytom Cabanova 2196/10, 841 02
Bratislava, Pavol Zahymsky, bytom Dibravka 5801, 841 01 Bratislava — Karlova Ves a Ing. Maro$ Durik,
bytom Beldnikova 3574/6, 841 04 Bratislava — Karlova Ves. a spolo¢nostou Across Finance, a.s.,
LEl: 097900BHLV0000090737, spolocnost zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava
I, oddiel Sa, vlozka ¢&islo 3342/B, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, ICO: 35 887 753.

Emitent vlastni priamo majetkové Ucasti v spolo¢nostiach:

Koliba Nad Vachmajstrom, s.r.o., 1IC0: 43 904 840
85 % naZlaHP

Machnac development, s.r.o., 1IC0O: 44 354 312
85 % na Zl a HP

Office Invest, a.s., ICO: 36 822 922
100 % na Zl a HP

Sibeniény vrch, s.r.o., ICO: 51717 263
100 % na Zl a HP

Hotel Kerling, s.r.0., ICO: 35 904 577
100 % na Zl a HP

Rakyta Land Development, s.r.o., 1IC0: 52 595 528
50 % na Zl a HP

ZI — zadkladné imanie, HP — hlasovacie prava
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Udalosti osobitného vyznamu

Emitent po skonceni u¢tovného obdobia nezaznamenal Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv
na finan¢nu a majetkovu situaciu vykazanu v Uctovnej zavierke za rok 2020. Emitent neeviduje ziadne
vyznamné zmeny majlice vplyv na oblast podnikania Emitenta, vratane vyznamnych zmien v oblasti
novych produktov alebo novych sluzieb.

Svetova zdravotnicka organizacia vyhldsila dfia 11. marca 2020 v suvislosti so Sirenim virusu SARS-
CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 globalnu pandémiu a Slovenska viada vyhlasila dha 16. marca
2020 nudzovy stav. Emitent podla ndzoru vedenia bude mat dostato¢né zdroje na to, aby pokracoval
vo svojej Cinnosti najmenej 12 mesiacov od datumu vydania Uctovnej zavierky. Vedenie Emitenta
tiez dospelo k zdveru, Ze rozsah moznych vysledkov, ktoré sa zvazuju pri prijimani tohto ndzoru,
nespdsobuje vyznamné neistoty suvisiace s udalostami alebo podmienkami, ktoré by mohli spésobit
vazne pochybnosti o schopnosti Emitenta pokracovat v ¢innosti.

1
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Stav a vyvoj ekonomickej a financnej situacie
Emitent zostavil k 31.12. 2020 auditovanu individudlnu uc¢tovnu zavierku vypracovanu podla vSeobecne
aplikovanych uctovnych predpisov Slovenskej republiky.
Emitent je malym a strednym podnikom (MSP) podla ¢lanku 2 ods. f) pism. i. Nariadenia o prospekte.

Analytické porovnanie vyvoja vynosov, ndkladov a vysledku hospoddrenia Emitenta

z individudlnej uctovnej zavierky:

Polozka 31.12. 2020 31.12. 2019 31.12. 2018
Spotreba materialu, energie 0 0 0
Sluzby 151 648 22 357 17 631
Osobné naklady 0 109 0
Dane a poplatky 2 069 0 0
Ostatné néklady na hospodarsku ¢innost 1 60 0
Zisk/strata z hospodarskej cinnosti -167 135 -22 526 -17 631
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 1895 089 5984 426 0
Néklady na finan¢nd ¢innost 2122 256 5935 829 163
Zisk/strata z finan¢nej Cinnosti -227167 48 597 -163
Zisk/strata za uctovné obdobie pred zdanenim -394 302 26 071 -17 794
Dan z prijmov -483 -514 0
Zisk/strata za Uctovné obdobie po zdanenf -393 819 26 585 -17 794

Emitent sa nikdy neocitol v platobnej neschopnosti a neprevzal ziadne zaruky. K datumu vyhotovenia
individudlnej Uctovnej zdavierky neudelila Emitentovi ani Dlhopisom na ziadost Emitenta, alebo
v spolupraci s nim, ratingové hodnotenie Ziadna ratingova agentura.

Detailné informacie o ekonomickej a financnej situacii Emitenta st uvedené v individudinej a di¢tovnej

zavierke, ktora je pripojena v prilohe tejto vyrocnej spravy.
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Emitent zostavi a zverejni Konsolidovanu uctovnu zdvierku za rok 2020 v termine do 31. 7. 2021.
Casovy posun v zostaveni Konsolidovanej Gi¢tovnej zavierke za hospodarsky rok 2020 nastal z dévodu
odkladu zostavenia individudinych uctovnych zdvierok 5 dcérskych spolocnosti a jednej spolocnosti

s podstatnym vplyvom.

Informdcie o vyvoji ictovnej jednotky a o stave, v ktorom sa nachadza
Emitent vznikol v roku 2016 s cielom developovat nové projekty najma v oblasti rezidenéného byvania.
Emitent ma zaujem ako finan¢ny investor vstupit do novych stavebnych projektov.

Rok 2020 bol pre finan¢né trhy netypicky. Zaznamenali sme najrychlej$i medvedi trh v histdrii a rovnako
tak najvysSiu volatilitu. Ceny ropy sa prehuplido zdporu a zaroven sa medveditrh aj historicky najrychlejsie
zotavil. A zatial, o je svetovd ekonomika eSte stdle v Stadiu obnovy, investori zavrsili rok uspokojivo.
Napriklad, index S&P 500 skoncil so ziskom 16,3 %, teda s nadpriemernym vykonom. Sektory, ktorych sa
koronakriza dotkla, sa delia na dve kategdrie: tie, ¢o z pandémie taZili, a tie, ktoré na fu doplatili.

Hospodarsky vyvoj emitenta viac ¢i menej ovplyvinuje celosvetova hospodarska situdcia, vratane vyvoja
makroekonomickej situdcie v Slovenskej republike. Na hospoddrenie spolocnosti pdsobi mnoZstvo
faktorov a rizik, predovsetkym nasledovné rizika: kreditné riziko, riziko likvidity, riziko nedostatocne;j
likvidity, urokové podmienky, riziko sudnych sporov, riziko straty kfticovych osob, pravne rizika, riziko
uniku informdcii, riziko zavislosti Emitenta na podnikani inych spolocnosti, riziko ndroku vyhradne voci
Emitentovi, riziko budiceho zadlzenia, riziko neopodstatneného konkurzného rizika, technické riziko,
riziko zmeny korpordtnej Struktury, riziko insolventnosti, vyber investi¢nych objektov, hospoddrska
situdcia v regidone, urokové riziko, predik¢né a valuacné rizikd, prevadzkové rizikd, riziko zlyhania

riadenia rizik, riziko refinancovania a riziko mimoriadnych udalosti.

Emitent si nie je vedomy Ziadnych vyznamnych rizik a neist6t, ktoré by mohli vyznamne negativne
ovplyvnit ¢innost a chod spoloc¢nosti na dalSie hospoddrske obdobie. Emitent pldnuje v budidcom
obdobi vytvorit tim odbornikov na stabilizovanie rizik a neistot spoloc¢nosti a zlepsenie alokacie zdrojov,
vytvorenie jednotnej obchodnej stratégie a dosiahnutie lepSich financnych a hospodarskych vysledkov.
Emitent v roku 2020 nezamestnaval zamestnancov na hlavny pracovny Uvédzok a nie je si vedomy

Zziadneho vazneho negativneho vplyvu na zivotné prostredie.

V sdvislosti s COVID-19 Emitent nezaznamenal zretelny/vyznamny pokles svojej podnikatelskej
a obchodnej aktivity ani finan¢nej situdcie. Nakolko sa vSak situdcia okolo globdlnej pandémie neustdle
meni, nemozno aktudlne predvidat jej budice Gcinky/dopady. Emitent bude pokracovat v monitorovanf{
potencidlneho dopadu a podnikne vsetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych ucinkov

na spolocnost.

13
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Dodatocné informacie

Predpokladany budltici vyvoj ¢innosti spolo¢nosti

Rok 2021 bude, podobne ako jeho predchodca, ndro¢ny. Pandémia koronavirusu a naslednd postupna
ekonomicka obnova bude pre nas vyzvou. Nielen z pohladu pracovného a ekonomického, ale aj
z pohladu spoloc¢enského. Svet, do ktorého sa prebudime po skonceni pandémie, bude urcite iny.
Uz teraz vidime, Zze ma nasliapnuté na rychlejSiu digitalizaciu, prisnejSie zdravotno-bezpecnostné
pravidld a dalSie globdlne opatrenia.

Nasou najddlezitejSou Ulohou aj v nastavajicom roku bude nesklamat doveru nasich klientov a vstipit
do kvalitnych investi¢nych projektov. Spolo¢nost bude aj nadalej kldst velky déraz na riadenie rizika,
udrzanie vysokej kvality a efektivnosti riadenia zdrojov financovania a zachovanie si silného stavu
likvidity. Emitent bude venovat velkl pozornost proaktivnemu riadeniu kapitdlu s cielom podporit
cieleny rast.

Emitent o¢akava emitovanie dalSich dihopisov. Takto ziskané finan¢né prostriedky Emitent podla potreby
poskytuje vo forme uverov a p6zicCiek réznym spolocnostiam, financuje nové investicné projekty alebo
vyuziva na refinancovanie suc¢asne vyuzivaného dlhového financovania.

Néklady na ¢éinnost v oblasti vyskumu a vyvoja
Emitent v roku 2020 nevynalozil ziadne financné prostriedky na vyskum a vyvoj.

Nadobudanie vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych listov
a obchodnych podielov materskej u¢tovnej jednotky

Zakladné imanie Emitenta je vo vySke 215000 EUR. Zékladné imanie Emitenta je tvorené kmenovymi
listinnymi akciami na meno v pocte 43 ks o menovitej hodnote jednej akcie 5 000 EUR.

Zakladné imanie Emitenta je splatené v jeho plnom rozsahu.

Navrh na rozdelenie zisku

Individudlna uctovnad zavierka za rok 2020 (ku dnu 31.12. 2020) v rozsahu: suvaha, vykaz ziskov a strat
a poznamky k uctovnej zavierke, vratane informacie o vlasthom imani a prehladu pefaznych tokov,
sU uvedené v prilohe tejto vyro¢nej spravy.

V sulade s udajmi, uvedenymi v individudinej Gctovnej zavierke k 31. 12. 2020, spoloc¢nost vykazala
za rok 2020 vysledok hospodarenia stratu po zdaneni vo vyske 393 818,75 EUR. Dosiahnutu stratu
vo vyske 393 818,75 EUR navrhuje predstavenstvo pretctovat na tcet neuhradenych strdt minulych
obdobi.
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Informdcie potrebné na posudenie aktiv, pasiv a financ¢nej situdcie spolo¢nosti, v nadvaznosti na
pouzivanie nastrojov podla osobitného predpisu

Kompletnd individudlna uctovna zavierka Emitenta za Uctovny rok 2020 je uvedend v prilohe tejto
vyroc¢nej spravy. Podla platnych pravnych predpisov nie je emitent povinny zostavovat tic¢tovnu zavierku
v Stvrtro¢nych intervaloch.

Informdcie o cieloch a metddach riadenia rizik v Uctovnej jednotke, vratane jej politiky pre
zabezpecenie hlavnych typov planovanych obchodoyv, pri ktorych sa pouziju zabezpecovacie derivaty
Emitent nepouzil v roku 2020 derivaty pri zabezpeceni hlavnych obchodov.

Informdcie o cenovych rizikach, tverovych rizikach, rizikach likvidity a rizikach suvisiacich s tokom
hotovosti, ktorym je tictovna jednotka vystavena

Hospodarsky vyvoj Emitenta viac ¢i menej ovplyviuje celosvetova hospodarska situdcia, vratane vyvoja
makroekonomickej situacie v Slovenskej republike. Rizikové faktory stvisia najma s poziadavkami na
klimatické zmeny, zmeny v hodnotdch klientov, zmeny tykajlice sa novych trhov, demografické zmeny,
zmeny suvisiace s posilfiovanim konkurencie, s novymi poziadavkami zékaznikov, zavddzanim novych
technoldgii, so znizovanim nakladov.

Ostatné informdcie
Emitent neeviduje ku dnu vyhotovenia tejto Vyroc¢nej spravy Ziadne vyznamné zmluvy mimo bezného
vykonu svojej podnikatelskej ¢innosti.

Emitent neeviduje vyznamné pohladdvky a zavazky voci svojim akciondrom. Emitent nema organizacnu

zlozku v zahranici.
Auditor zodpovedny za overenie riadnej Uctovnej zavierky za uctovné obdobie roku 2020 je auditorska

spolo¢nost INTERAUDIT Group, s.r.0., so sidlom Sancova 102/A, 831 04 Bratislava, ICO: 35743409, &islo
licencie SKAu 168.
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Vyhlasenie o sprave a riadeni spolo¢nosti

Spolo¢nost v sti¢asnosti spravuje a dodrziava véetky poZiadavky na spravu a riadenie spolo¢nosti, ktoré
stanovuju pravne predpisy Slovenskej republiky, najma Obchodny zdkonnik.

Spolo¢nost sa neriadi Kddexom spravy a riadenia spolo¢nosti z dévodu, Zze nezamestndva zamestnancov
na hlavny pracovny uvazok.

Pravidla stanovené v Kddexe sprdvy a riadenia spolo¢nosti sa do urcitej miery prekryvaju s poziadavkami
kladenymi na spravu a riadenie spolo¢nosti ustanovenymi v prdvnych predpisoch Slovenskej republiky,
preto mozno konstatovat, Ze spoloc¢nost niektoré pravidld stanovené v Kdédexe spravy a riadenia
spolocnosti fakticky dodrZiavala, avsak vzhfadom na to, Ze spolo¢nost pravidld stanovené v Kdodexe
spravy a riadenia spolo¢nosti zatial vyslovne do svojej spravy a riadenia neimplementovala, podla
Kdédexu spravy a riadenia spolocnosti zatial pri svojej sprave a riadeni nepostupuje.

Metody riadenia

Spolocnost je akciovou spoloc¢nostou zaloZzenou a existujicou podla pravnych predpisov Slovenskej
republiky. Riadiacim orgdnom spolocnosti je predstavenstvo a dozornym orgdnom spoloc¢nosti je
dozorna rada.

Statutdrnym orgéanom spolo¢nosti je predstavenstvo. Spolo¢nost mé dvoch ¢lenov predstavenstva.
Predstavenstvo Emitenta v roku 2020 pracovalo v tomto zlozent:

Ing. Julius Strapek — predseda predstavenstva

Branislav Strapek — podpredseda predstavenstva

V mene spolocnosti konaju vzdy dvaja Clenovia predstavenstva spoloCne. Vykon funkcie clena
predstavenstva je nezastupitelny. Predstavenstvo riadi ¢innost spoloc¢nosti a rozhoduje o vsetkych
zdlezitostiach, pokial nie su pradvnymi predpismi alebo stanovami spolo¢nosti vyhradené do pésobnosti
valného zhromazdenia alebo dozornej rady.

Dozorna rada je najvy$Sim kontrolnym orgdnom Emitenta. Dozorna rada m4 troch ¢lenov.
Dozorna rada Emitenta v roku 2020 pracovala v tomto zlozent:

Pavol Zahymsky — Clen

Ing. Adam Jasek, MSc. — ¢len

Ing. Maro$ Durik — ¢len

Dozorna rada dohliada na vykon pdsobnosti predstavenstva a uskuto¢novanie podnikatelskej ¢innosti

Emitenta. Dozorna rada zvoldva valné zhromazdenie, ak to vyZzaduju zaujmy spolocnosti a na valnom

zhromazdeninavrhuje potrebné opatrenia. Clenovia dozornej rady sa zti¢astriuju na valnom zhromazden(
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Emitenta a su povinni obozndmit valné zhromazdenie s vysledkami svojej kontrolnej ¢innosti. Odbornost
¢lenov dozornej rady aj predstavenstva a ich skusenosti z praxe su zarukou efektivneho riadenia
spoloc¢nosti.

Spoloc¢nost dodrziava ustanovenia Obchodného zédkonnika tykajlice sa ochrany prdv akciondrov obzvlast
ustanovenia o véasnom poskytovani vSetkych relevantnych informacii o spolo¢nosti a ustanovenia

o zvoldvani a vedeni jej valnych zhromazdeni.

Udaj o tom, kde sti informdcie o metédach riadenia zverejnené
Informdcie o metddach riadenia su zverejnené v sidle emitenta na adrese Zochova 3, 811 03 Bratislava.

Informdcie o odchylkach od kédexu o riadeni spolo¢nosti
Emitent pri svojej sprdve a riadeni dodrziava poziadavky ustanovené v préavnych predpisoch Slovenskej
republiky. U Emitenta nenastala v roku 2020 Ziadna zmena ani odchylka v riadeni.

Opis systémov vnitornej kontroly a riadenia rizik

Oblast vnutornej kontroly a riadenia rizik je u Emitenta zabezpecend prostrednictvom Dozornej rady.
Ta pri svojej praci vychadza zo systému identifikovania vyznamnych rizik pre Emitenta a tieto rizika su
riadené formou nastaveného systému vnutornych kontrol. Externou formou je zabezpelené overenie
individudlnej Uctovnej zavierky a vyrocnej sprdvy Emitenta.

Opis hlavnych systémov vnitornej kontroly a riadenia rizik vo vztahu k tiétovnej zavierke

Dozornd rada vykondva vnutornd kontrolu a riadenie rizik vo vztahu k (cétovnej zdvierke emitenta.
Dozorna rada dohliada na vykon po&sobnosti predstavenstva a uskuto¢novanie podnikatelskej
¢innosti. Clenovia dozornej rady su opravneni nahliadnut do véetkych dokladov a zéznamov tykajicich
sa spolo¢nosti a kontroluju, ¢i Uctovné zdznamy su riadne vedené v sulade so skutocnostou a ¢i sa
podnikatelskd cinnost spolocnosti uskutocnuje v stlade s pravnymi predpismi, stanovami a pokynmi
valného zhromazdenia. Dozornd rada vykondva svoje pravomoci vo vztahu k predstavenstvu v rozsahu
upravenom stanovami a Obchodnym zdkonnikom.

Na zabezpecenie verného a pravdivého zobrazenia transakcii v uUctovnictve a sprdvne zostavenie
finan¢nych vykazov sa pouzivaju ndstroje v roznych oblastiach. Kontroly su uskuto¢fiované automaticky
aj manudlne a su zabudované do celého procesu od zavedenia transakcie do systému az po zostavenie
finan¢nych vykazov.

Uétovnictvo je vedené formou analytickych Gétov, ktorych naplfi je pravidelne revidovana. Zostatky Giétov
hlavnej knihy podliehajd pravidelnym kontroldm, minimdlne raz $tvrtro¢ne. Kontrolami sa sleduje vyvoj
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zostatku na Ucte, monitorovanie vyskytu neobvyklych transakcii, sledovanie ru¢nych zdsahov na uctoch
s automatickym udc¢tovanim a pod. Kontrolné Cinnosti su nastavené za ucelom minimalizacie vzniku
uctovnych chyb. Vhodnost a tcinnost vykondvanych kontrol je pravidelne vyhodnocovand a v pripade
vyznamnych zisteni su vysledky na polro¢nej baze predkladané dozornej rade. Sucastou vnitorného
kontrolného systému su aj kontrolné procedury v rdmci Uctovnych systémov, vrdtane kontroly Styroch
oCi a autorizacie opravnenosti pristupu. Riziko neopravneného Uctovania je minimalizované uréenim
0s0b, ktoré mozu vstupovat do Uctovacieho procesu a vykondvat vymedzeny okruh transakcii a oséb
poverenych schvalovanim.

Riziko je prirodzenou stcastou vsetkych podnikatelskych aktivit. Emitent ho preto riadi prostrednictvom
procesu jeho nepretrzitej identifikacie, merania, monitorovania a vyhodnocovania s prihliadnutim na
limity rizika a iné ndstroje kontroly.

Vnutorny kontrolny systém, ako integrdlna sucast riadenia predovsetkym operacnych rizik, mad za
ciel predchadzat chybam, neefektivnemu vyuzivaniu zdrojov, zabranit podvodom, zlepsit efektivnost
operdcii, ich integritu, presnost, véasnost a spolahlivost.

Proces riadenia rizik je rozhodujlci pre udrzanie ziskovosti emitenta. Hlavni zodpovednost za
identifikdciu a kontrolu rizik nesie predstavenstvo emitenta. Okrem predstavenstva sa na riadeni
a monitorovani rizik podiela dozornd rada emitenta.

Informdcie o ¢innosti valného zhromazdenia, jeho pradvomociach, opis prdv akciondrov a postupu ich
vykonavania

Riadne valné zhromazdenie sa konda raz za kalendarny rok v lehote do Sest mesiacov po uplynuti
prechddzajliceho uctovného obdobia. Na zvolanie riadneho valného zhromazdenia sa vztahuju
ustanovenia ¢lanku VII. stanov Spolocnosti.

V pripadoch ustanovenych Obchodnym zdkonnikom mozno zvolat mimoriadne valné zhromazdenie.
Na zvolanie mimoriadneho valného zhromazdenia sa vztahuju ustanovenia ¢lanku VII. stanov Spolo¢nosti.
Dalsie podmienky, ktorymi sa riadi spdsob zvoldvania, organiza¢ného zabezpecdenia a rozhodovania
valnych zhromazdeni spolocnosti, upravuju prislusné ustanovenia Obchodného zakonnika a Stanov
Spoloc¢nosti.

Valné zhromazdenie je najvy$§im orgdnom emitenta. Do jeho pdsobnosti patri najma:

a) zmena stanov spolo¢nosti,

b) rozhodnutie o zvySeni a zniZzeni zdkladného imania, o povereni predstavenstva zvysit zakladné imanie
a vydanie dlhopisov,
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c) rozhodnutie o zluceni, splynuti a rozdeleni spolo¢nosti,

d) volba a odvolanie ¢lenov predstavenstva,

e) volba a odvolanie ¢lenov dozornej rady spolocnosti s vynimkou ¢lenov dozornej rady volenych
a odvoldvanych zamestnancami,

f) schvalovanie pravidiel odmenovania ¢lenov organov spolocnosti,

g) schvalenie riadnej individudlnej uctovnej zavierky a mimoriadnej individudlnej uctovnej zavierky,
rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo Uhrade strat, vratane urCenia vysky tantiém a dividend,

h) rozhodnutie o premene akcii vydanych ako listinné cenné papiere na zaknihované cenné papiere
a naopak,

i) rozhodnutie o zruseni spolo¢nosti a 0 zmene prdvnej formy,

j) rozhodovanie o dalSich otdzkach, ktoré zdkon alebo stanovy zahffiaji do pdsobnosti valného
zhromazdenia,

k) rozhodovanie o schvaleni zmluvy o prevode podniku alebo zmluvy o prevode &asti podniku.

Valné zhromaZdenie rozhoduje vacsinou hlasov pritomnych akciondrov, pokial zékon alebo stanovy
neurcuju inak. Rozhodnutie o zmene stanov, zvyseni alebo znizeni zakladného imania, o povereni
predstavenstva na zvySenie zdkladného imania, o vydani dlhopisov, o zlliceni spolocnosti, zruseni
spolo¢nosti alebo zmene pravnej formy vyzaduje dvojtretinovd vacsinu hlasov vsetkych akciondrov
a musi byt o tom vyhotovena notdrska zapisnica. Rozhodnutia valného zhromazdenia sa prijimaju
vo forme uznesenia valného zhromazdenia, ktorého Uplné znenie sa uvedie v zdpisnici z valného
zhromazdenia.

Podiel akciondrov na hlasovacich pravach zodpoveda podielu akcionarov na zékladnom imani emitenta.
Akcionar emitenta ma vSetky prava prislichajice mu z Obchodného zdkonnika a dalSich pravnych
predpisov Slovenskej republiky, a to najmé: podielat sa na riadeni emitenta spésobom stanovenym
vSeobecne zdvaznymi pradvnymi predpismi a stanovami; ztcastnit sa rokovania valného zhromazdenia,
hlasovat, pozadovat a dostat vysvetlenie na zdalezitosti, ktoré sa tykaju emitenta, ktoré st predmetom
rokovania valného zhromazdenia a uplatfiovat na valnom zhromazdeni ndvrhy a protindvrhy; pravo
poziadat predstavenstvo o zvolanie mimoriadneho valného zhromazdenia s cielom prerokovat
navrhované zdlezitosti; na podiel zo zisku spolo¢nosti (dividendu), ktory bol valnym zhromazdenim
v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi aj stanovami emitenta a podla vysledku
hospoddrenia spolo¢nosti schvdleny na rozdelenie, pricom tento podiel sa ur¢uje pomerom menovitej
hodnoty jeho akcii k menovitej hodnote akcii vSetkych akciondrov; na podiel na likvidacnom zostatku
po zruseni emitenta s likviddciou.
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Informdcie o zlozeni a ¢innosti predstavenstva a jeho vyborov

Hlavna c¢innost predstavenstva bola zamerand na rast akciondrskej hodnoty, zvySovanie efektivnosti
a na zabezpecenie transparentnosti aktivit Emitenta voci zainteresovanym strandam. Rovnako tak
predstavenstvo vynakladalo Usilie na riadenie podnikatelského rizika. VSetci ¢lenovia predstavenstva
mali riadny pristup ku vSetkym relevantnym informacidm tykajlcich sa Emitenta. Pisomnosti s podrobnymi
informdciami boli distribuované v dostato¢nom ¢asovom predstihu, ¢im sa zabezpedila schopnost

predstavenstva vynasat kvalifikované rozhodnutia v jednotlivych zalezitostiach.

Predstavenstvo v priebehu roka 2020 prijalo iba rozhodnutia tykajuce sa beZzného riadenia spolo¢nosti
vo vSetkych oblastiach jej Cinnosti. Pocas roka 2020 neprijalo predstavenstvo ziadne rozhodnutia
zavazného charakteru, ktoré by mali vyznamny vplyv na Emitenta.

Informdcie o zlozeni a ¢innosti vyborov
Vybor pre audit nebol zriadeny. Dozorna rada vykondva cinnosti vyboru pre audit u emitenta. Iné vybory
emitent nezriadil.

Dalsie informdcie podrla § 20 ods. 7 zdkona o tGétovnictve

Vydané cenné papiere, ktoré tvoria zakladné imanie vratane udajov o cennych papieroch, ktoré neboli
prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu v Ziadnom c&lenskom State alebo State Eurdpskeho
hospodarskeho priestoru.

Emitentom vydané akcie:

. Menovita
ISIN Druh Forma Podoba Pocet % na ZI
hodnota
0 kmefové akeie na listinné 43 5000 EUR 100
meno

Prevoditelnost akcii nie je obmedzena. Akcie neboli prijaté na obchodovanie.

Emitentom vydané dlhopisy:

Dlhopisy Across  Dlhopis Across Dlhopis Across Dlhopis Across

Properties, a.s. Properties 1 Properties 2 Properties 3
ISIN SK4000016002 SK4000016796 SK4000017588
Druh Dlhopis Dlhopis Dlhopis

Forma na dorucitela na dorucitela na dorucitela
Podoba Zaknihovana Zaknihovana Zaknihovana
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Pocet

Menovitd hodnota
Opis prav

Datum zaciatku
vydavania

Termin splatnosti
menovitej hodnoty

Spdsob uréenia
vynosu

Terminy vyplaty

Moznost
predcasného
splatenia

Zaruka za
splatnost

81000
100 EUR

zverejnené v Emisnych
podmienkach

10. 9. 2019

10.12. 2022

Dlhopisy nie su Urocené
Ziadnou urokovou
sadzbou, pricom vynos
dlhopisov je emitentom
urc¢eny ako rozdiel medzi
menovitou hodnotou
dlhopisov a emisnym
kurzom dlhopisov.

Dlhopis ma formu dlhopisu
s nulovym kupdénom (zero-
coupon bond).

Nie

Nie

a) Kvalifikovana uéast na zékladnom imani

Emitent je vlastneny:

150 000
100 EUR

zverejnené v Emisnych
podmienkach

10.2. 2020

10.2. 2024

Dlhopisy nie su Urocené
Ziadnou urokovou
sadzbou, pricom vynos
dlhopisov je emitentom
uréeny ako rozdiel medzi
menovitou hodnotou
dlhopisov a emisnym
kurzom dlhopisov.

Dlhopis ma formu dlhopisu
s nulovym kupdénom (zero-
coupon bond).

Nie

Nie

250 000
100 EUR

zverejnené v Emisnych
podmienkach

6.7.2020

6.7.2025

Dlhopisy nie su Uro¢ené
Ziadnou urokovou
sadzbou, pricom vynos
dlihopisov je emitentom
uréeny ako rozdiel medzi
menovitou hodnotou
dlhopisov a emisnym
kurzom dlhopisov.

Dlhopis mé& formu dlhopisu
s nulovym kupdénom (zero-
coupon bond).

Nie

Nie

. 16,3 % podielom na zdkladnom imani a hlasovacich pravach spolo¢nostou Across Finance, a.s., LEI:
097900BHLV0000090737, spolo¢nost zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
oddiel Sa, viozka ¢islo 3342/B, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, ICO: 35 887 753,

« 27,90 % podiel na zakladnom imani a hlasovacich pravach ma Ing. Julius Strapek, bytom Cabanova
2196/10, 841 02 Bratislava,

« 2790 % podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach ma Pavol Zahymsky, bytom Dubravka
5801, 841 01 Bratislava — Karlova Ves,

« 27,90 % podiel na zékladnom imani a hlasovacich prdvach ma Ing. Maro$ Durik, bytom Beldnikova
3574/6, 841 01 Bratislava — Karlova Ves.
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b) Majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly s uvedenim opisu tychto prav
Emitent nema akciondrov s osobitnymi pravami kontroly. VSetci akciondri maju rovnaké prava.
V spolo¢nosti neboli vydané zamestnanecké akcie.

c) Obmedzenia hlasovacich prav
Pocet hlasov majitelov listinnych akcii na meno sa spravuje vySkou menovitej hodnoty akcii. Neexistuju
Ziadne obmedzenia hlasovacich prav.

d) Dohody medzi majitelmi cennych papierov, ktoré st zndme a mézu viest k obmedzeniam
prevoditelnosti cennych papierov k obmedzeniam hlasovacich prav

Emitentovi nie sd zndme ziadne dohody medzi majitefmi cennych papierov, ktoré by mohli viest
k obmedzeniam prevoditelnosti cennych papierov k obmedzeniam hlasovacich prav.

e) Pravidla upravujtice vymenovanie a odvolanie ¢lenov jej Statutdrneho orgdnu a zmenu stanov

Clena predstavenstva Emitenta voli a odvoldva valné zhromazdenie spolo¢nosti z akcionarov alebo
inych oséb. Funk¢né obdobie ¢lena predstavenstva je tri roky, funkéné obdobie konéi az volbou nového
¢lena predstavenstva. Valné zhromazdenie rozhoduje o volbe a odvolani ¢lenov predstavenstva
Emitenta vacsinou hlasov pritomnych akciondrov. Valné zhromazdenie zdroven urci, ktory z ¢lenov

predstavenstva je predsedom predstavenstva a podpredsedom predstavenstva.

Na zmenu stanov spoloc¢nosti je potrebny suhlas akciondrov na valnom zhromazdeni. Predstavenstvo
Emitenta predkladd valnému zhromazdeniu na schvalenie névrhy na zmeny stanov Emitenta. O dopifan{
a zmene stanov Emitenta rozhoduje valné zhromazdenie dvojtretinovou vacsinou hlasov vSetkych

akcionarov.

Emitent je priamo riadeny predstavenstvom a hema vykonnych manazérov. Clenovia predstavenstva
a Clenovia dozornej rady Emitenta maju dostato¢né odborné skusenosti a znalosti ako aj manazérsku
a riadiacu prax.

f) Prdvomoci Statutarneho organu, najma ich pradvomoci rozhodnut o vydani akcii alebo spatnom
odkupeni akcii

Pradvomoci Statutdarneho organu su uvedené v platnych stanovach spolocnosti, do ktorych je mozné
nahliadnut v sidle spolo¢nosti, t.j. na adrese Zochova 3, 811 03 Bratislava, Slovenska republika. V obdobi
uc¢tovného roka 2020 sa prdvomoci Statutdrneho orgdnu nemenili. O vydani akcii alebo sp&tnom
odkupeni akcii rozhoduje valné zhromazdenie.
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d) Vyznamné dohody

Ide o dohody, v ktorych je Emitent zmluvnou stranou, a ktoré nadobudaju tcinnost, menia sa, alebo
ktorych platnost sa skonci v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku ktorej doslo v suvislosti
s ponukou na prevzatie a o jej Ucinkoch, s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vazne poskodilo;
tato vynimka sa neuplatni, ak je spoloc¢nost povinna zverejnit tieto ddaje v ramci plnenia povinnosti
ustanovenych osobitnymi predpismi. Emitent uzatvoril v priebehu roka 2020 iba zmluvy, ktoré suviseli
so zabezpecenim podnikatelskej innosti.

h) Iné dohody

Ide o vSetky dohody uzatvorené medzi Emitentom a ¢lenmi jeho orgdnov alebo zamestnancami,
na zdklade ktorych sa im ma poskytnut ndhrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonéi vzdanim
sa funkcie, vypovedou zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vypovedou zo strany zamestndvatela bez
uvedenia dévodu, alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skon¢i v doésledku ponuky na prevzatie.

Emitent nemd uzatvorené ziadne dohody s ¢lenmi jeho orgdnov alebo zamestnancami, na zédklade
ktorych by sa im mala poskytndt ndhrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skon¢i vzdanim sa
funkcie, vypovedou zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vypovedou zo strany zamestndvatela bez
uvedenia dovodu, alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skon¢i v désledku ponuky na prevzatie.
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Cestné prehlasenie

V mene spolo¢nosti Across Properties, a.s., ICO: 50 380 621, spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka ¢&islo 6425/B, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava,
Slovenska republika, vyhlasujeme, Ze vyro¢nd sprdva obsahuje, podla nasSich najlepSich znalostt,
pravdivy a verny prehlad vyvoja a vysledkov obchodnej ¢innosti a postavenia Emitenta spolu s opisom
hlavnych rizik a neist6t, ktorym celi.

V Bratislave 29. aprila 2021.

V

Ing. Julius Strapek Branislav Strapek

predseda predstavenstva podpredseda predstavenstva

ACROSS
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Sprava auditora

INTERAUDIT Group, s.r.o.

Sancova 102/A, Bratislava

GROUP

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom a Statutdrnemu organu spolo¢nosti

Across Properties, a.s.

Spriva z auditu Gétovnej zdvierky

Nazor

Uskutoénili sme audit u&tovnej zavierky spolo&nosti Across Properties, a.s., Zochova 3, 811
03 Bratislava, ICO 50 380 621 (,.Spolo&nost™), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2020,
vykaz ziskov a strdt za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji
sthrn vyznamnych tétovnych zdsad a uétovnych metod.

Podrl'a nasho nazoru, priloZena uctovna zavierka poskytuje
pravdivy a verny

obraz finan¢nej situdcie Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodérenia za rok
konéiaci sa k uvedenému détumu podla zdkona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o uétovnictve™).

Zaklad pre nézor
Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards

on Auditing, ISA). Nala zodpovednost podla tychto 3$tandardov je uvedend v odseku
Zodpovednost' auditora za audit a¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podl'a
ustanoveni zdkona &. 423/2015 o Statutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zdkona &. 431/2002
Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,zdkon o 3tatutdrnom audite*)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit aétovnej
zavierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedeni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Ind skuto&nost’

Upozoriiujeme na skuto¢nost’ v ¢asti ,,Iné skutopoznamok k Gétovnej zavierke, ktord popisuje
potenciondlne dopady zavedenych opatreni v stvislosti s vyskytom viru COVID-19 na naSom
tzemi ajeho pripadného vplyvu na podnikatel'ské aktivity Spolognosti. Na§ nazor nie je
z tohto dévodu modifikovany.

Z v st’ Statutdrn 4nu za uctovnu zavierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto i¢tovnej zdvierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zakona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje
za potrebné na zostavenie u¢tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

"1
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Pri zostavovani i¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajuicich sa
nepretrzitého pokradovania v €innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrZitého pokratovania v &innosti v iétovnictve, ibaZe by mal v imysle Spolo¢nost’
zlikvidovat alebo ukontit' jej Einnost’, alebo by nemal int realisticki moZnost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit utovnej zdvierky
NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, & G&tovnd zavierka ako celok

neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢&i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zdrukou
toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat’ v dosledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, ze
jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskuto¢nené na ziklade tejto Gitovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, podas celého
auditu uplatiiujeme odborny usudok azachovdvame profesiondlny skepticizmus. Okrem
toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢fujeme auditorské postupy
reagujlice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zdkladu pre na$ nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby. pretoze podvod moze
zahriiat' tajni dohodu, fal3ovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ufelom
vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost’ pouzitych uétovnych zdsad a u¢tovnych metéd a primeranost’
a¢tovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informdcii, uskuto€nené tatutirnym
organom.

e Robime zaver otom, & $tatutdrny orgdn vhodne v u¢tovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zdver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite
pokraovat’ v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme
povinni upozornit' v nasej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v G¢tovnej
zavierke alebo, ak st tieto informécie nedostatoéné, modifikoval’ na§ nazor. Nase
zavery vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy
auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mdZu spdsobit’, Ze Spoloénost’ prestane
pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovii prezentdciu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky vratane
informécii v nej uvedenych, ako aj to. ¢ U¢tovna zévierka zachytava uskuto&nené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Spréava k informacidm, ktoré sa uvadzaji vo vyro&nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyro¢nej sprive, zostavenej podla
pozZiadaviek zdkona o Gltovnictve. N&§ vy3Sie uvedeny nazor na Gtovni zdvierku sa
nevztahuje na iné informécie vo vyro&nej sprave.
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V suvislosti s auditom uétovnej zdvierky je naou zodpovednostou obozndmenie sa s

informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a postidenie, ¢i tieto informédcie nie si vo

vyznamnom nestlade s auditovanou ¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme

ziskali poas auditu i&tovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt’ vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyro&na sprava Spolo¢nosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyZzaduje

zakon o Gétovnictve.

Na zdklade prac vykonanych poéas auditu uétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo Vyro&nej sprave upravenej podl'a poziadavieck NB SR zostavenej za
rok 2020 su v sulade s uétovnou zavierkou za dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informécie podl'a zakona o G¢tovnictve.

Okrem toho, na zaklade nalich poznatkov o tétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme

ziskali pocas auditu uétovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné

nespravnosti vo vyro¢nej sprave. ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy

auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

Bratislava, 31. marec 2021, okrem Casti spravy ,,Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo
Vyroénej sprave™, pre i&ely ktorej je datum nasej spravy 30. april 2021.

Ing. Vladimir Koleni¢
Zodpovedny auditor

- - f \-_
Licencia SKAU ¢&. 203 E s

= Overovatel: INTERAUDIT Group, s.r.o.
TGN, Sancova 102/A, 831 04 Bratislava
=N zapisand v OR Okresného sudu Bratislava I,
) Bl oddiel Sro, viozka &. 16969/B
g S ICO: 35743 409
Licencia SKAU ¢. 168
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Uctovna zavierka «31.12. 2020 (v celych eurach)

Obdobie, za ktoré sa uc¢tovna

zavierka zostavuje

od 1.1. 2020 do 31. 12. 2020

Den, ku ktorému sa ucétovna

zdvierka zostavuje
31.12. 2020

SK NACE
73 110

ICo
503 806 21
Obchodné meno alebo

ndzov uUctovnej jednotky
Across Properties, a.s.

Pravna forma uctovnej jednotky

Akciova spoloc¢nost
Sidlo
Zochova 3

811 O3 Bratislava

Smerové cislo telefénu
02

Cislo telefénu
582 403 00

Cislo faxu
582 403 1M

"1
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Den zostavenia uc¢tovnej zavierky
29. marca 2021

Den schvdlenia Gc¢tovnej zavierky
29. aprila 2021

Meno a funkcia statutdrneho orgdnu uctovnej
jednotky alebo clena statutarneho organu
uctovnej jednotky alebo meno a funkciu fyzickej
osoby, ktora je uctovnou jednotkou:

Ing. Julius Strapek
predseda predstavenstva

Branislav Strapek
podpredseda predstavenstva

AKTIVA 2020 2019
SPOLU MAJETOK 73133972 11847 885
A. Neobezny majetok 16 648 112 4 114 816
Al Dlhodoby nehmotny majetok sucet
Al Aktivované néklady na vyvoj
2. Softvér
3. Ocenitelné prava
4. Goodwill
5. Ostatny dlhodoby nehmotny majetok
6. Obstaradvany dlhodoby nehmotny majetok
7. Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok
Al Dlhodoby hmotny majetok sucet
ALl Pozemky
2. Stavby
3. Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci
4, Pestovatelské celky trvalych porastov
5. Zakladné stado a tazné zvierata
6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok
7. Obstaravany dlhodoby hmotny majetok
8. Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok
9. Opravna polozka k nadobudnutému majetku
ALl Dlhodoby finan¢ny majetok sucet 16 648 112 4114 816
Al Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych jednotkach 13 459 756 4114 816
5 I??dielo/vé Fenné pépiere a podiely s podielovou G¢astou okrem v prepojenych 13750
uctovnych jednotkach
3. Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely
4, Po6zi¢ky prepojenym uctovnym jednotkdm
5. Pozi¢ky v rdmci podielovej Gcasti okrem prepojenym uctovnym jednotkdam
6. Ostatné pozicky 3174 606
7. Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finané¢ny majetok
s Pozi¢ky a ostatny dlhodoby finan¢ny majetok so zostatkovou dobou splatnosti
najviac jeden rok
9. Ucty v bankdch s dobou viazanosti dihou ako jeden rok
10. Obstardvany dlhodoby finan¢ny majetok
. Poskytnuté preddavky na dlhodoby finan¢ny majetok
B. Obezny majetok 48 546 690 6 468 015
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B.l.

B.I1

B.IL
B.I11.

1a.
1.b.

1.c.

B.III.
B.IIA.

1a.
1.b.

1.c.

"1

Zasoby sucet

Material

Nedokoncena vyroba a polotovary vlastnej vyroby

Vyrobky

Zvierata

Tovar

Poskytnuté preddavky na zasoby

Dlhodobé pohladdvky sucet

Pohladavky z obchodného styku sucet

Pohladavky z obchodného styku voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky z obchodného styku v rdmci podielovej tGcasti okrem pohladavok
vodi prepojenym uctovnym jednotkdm

Ostatné pohladdvky z obchodného styku
Cistd hodnota zakézky
Ostatné pohladévky voci prepojenym Uctovnym jednotkdam

Ostatné pohladavky v rdmci podielovej Uc¢asti okrem pohladavok voci
prepojenym uctovnym jednotkdm

Pohladavky voci spolo¢nikom ¢lenom a zdruzeniu

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Odlozend danova pohladdvka

Kratkodobé pohladdvky sucet

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky z obchodného styku voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky z obchodného styku v rdmci podielovej Gcasti okrem pohladavok
voci prepojenym uctovnym jednotkdm

Ostatné pohladavky z obchodného styku
Cistd hodnota zékazky
Ostatné pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné pohladavky v rdmci podielovej ticasti okrem pohladavok voci
prepojenym uctovnym jednotkdm

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu
Socidlne poistenie

Darnové pohladdvky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Krdtkodoby finan¢ny majetok sticet

ACROSS

776 841

775 843

775 843

998

15 001159

15 000 000

959

200

32767 989

B.IV1.
2.
3.
4.
B.V.
BV
2.
515
C.
Cl1
2
3.
4.
515
1181661
2083
2083
800 000
913
378 665
5284 300

Kratkodoby finan¢ny majetok v prepojenych uctovnych jednotkach

Kratkodoby finanény majetok bez krdtkodobého finan¢ného majetku
v prepojenych uctovnych jednotkach

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Obstardvany kratkodoby finan¢ny majetok
Finan¢né ucty

Peniaze

Ucty v bankdch

Casové rozligenie sticet

Naéklady buducich obdobi dlhodobé
Na&klady buddcich obdobi krdtkodobé
Prijmy buddcich obdobi dlhodobé

Prijmy buducich obdobi kratkodobé

32767 989

701

701

7939170

7939170

5284 300

1539

1539

1265 054

1265 054
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PASIVA

2020 2019

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 73133972 11847 885
A. Vlastné imanie 15 392 896 903 361
Al Z&akladné imanie 215 000 215 000
Al Z&akladné imanie 215 000 215 000
2. Zmena zakladného imania
3. Pohladavky za upisané vlastné imanie
Al Emisné azio
Al Ostatné kapitdlové fondy 15 800 000 800 000
AlV. Zakonné rezervné fondy 24262 21603
AV, Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 24 262 21603
2. Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely
AV. Ostatné fondy zo zisku
AVA. Statutarne fondy
2. Ostatné fondy
AVI. Ocenovacie rozdiely z precenenia -116 647
AVI1. Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zadvazkov -116 647
2. QOcenovacie rozdiely z kapitdlovych tcastin
& Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni splynuti a rozdeleni
AVII. Vysledok hospodarenia minulych rokov -135 900 -159 827
AVIIA. Nerozdeleny zisk minulych rokov
2. Neuhradena strata minulych rokov -135 900 -159 827
AVIII. Vysledok hospoddrenia za tctovné obdobie po zdaneni -393 819 26 585
B. Zavazky 57 741 076 10 944 524
B.I. Dlhodobé zavéazky sucet 44 606 500 7123 900
B.I1. Dlhodobé zavazky z obchodného styku sucet
la. Zavazky z obchodného styku voci prepojenym uctovnym jednotkdm
1b. Zavazky z,ob/cvhodng'ho styku vlrémci podielovej Ucasti okrem zavazkov voci

prepojenym uctovnym jednotkdm
1.c. Ostatné zavazky z obchodného styku
2. Cistad hodnota zakazky
3. Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam
4 sttatne: zavazky v/ra’mci podielovej Ucasti okrem zdvazkov voci prepojenym

uctovnym jednotkam
5. Ostatné dlhodobé zavazky
6. Dlhodobé prijaté preddavky

"1
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10.

1.

12.

B.Il.

B.IL1.

B.IIL

B.IV.

B.IVA.

la.

1.b.

1.c.

10.

B.V.

BV

BVI.

B.VIL

C1

Dlhodobé zmenky na uhradu
Vydané dlhopisy

Z&avazky zo socidlneho fondu
Iné dlhodobé zavazky
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii
OdloZeny danovy zdvazok
Dlhodobé rezervy

Zakonné rezervy

Ostatné rezervy

Dlhodobé bankové tvery
Kratkodobé zdvazky sucet

Z&avazky z obchodného styku sucet

Zavazky z obchodného styku voci prepojenym uctovnym jednotkdm

Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej ucasti okrem zavazkov vodi

prepojenym uctovnym jednotkdm
Ostatné zavazky z obchodného styku
Cistd hodnota zakazky

Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné zdvazky v rdmci podielovej lGcasti okrem zdvadzkov voci prepojenym

uctovnym jednotkdm

Z&avazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu
Zavazky voci zamestnancom

Z&avazky zo socidlneho poistenia
Danové zavazky a dotéacie

Zavazky z derivatovych operacif

Iné zavazky

Kratkodobé rezervy

Z&akonné rezervy

Ostatné rezervy

Bezné bankové uvery

Krdtkodobé financ¢né vypomoci
Casové rozli$enie stéet

Vydavky buducich obdobi dlhodobé
Vydavky buddcich obdobi krdtkodobé
Vynosy buddcich obdobi dlhodobé

Vynosy buducich obdobfi kratkodobé

44 606 500

13134 576

9823928

9823928

214

3310 434

7123 900

3820624

3820 410

3820 410

214
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VYKAZ ZISKOV A STRAT 2020 2019
K Cisty obrat (¢ast Gét. tr. 6 podla zékona)
* Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu sucet (e. 03 az r. 09)
I Trzby z predaja tovaru (604, 607)
II. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601)
. Trzby z predaja sluzieb (602, 606)
IV. Zmeny stavu vnutroorganizacnych zdsob (+/-) (U¢tova skupina 61)
V. Aktivacia (Uctova skupina 62)
i Trzby z predaja d!hodobého nehmotného majetku, dlhodobého hmotného
majetku a materidlu (641, 642)
VII. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti (644, 645, 646, 648, 655, 657)
. ?;I;I:T(zr:‘ar:;%ofir;léu cinnostspolur. M+r12+r13+r.14+r.15+r. 20 + 167135 22526
A Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru (504, 507)
B. Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok (501, 502,
503)
C. Opravné polozky k zasobam (+/-) (505)
D. Sluzby (uc¢tova skupina 51) 151648 22 357
E. Osobné néklady (r. 16 az r. 19) 109
E.1 Mzdové néklady (521, 522)
2. Odmeny ¢lenom orgdnov spoloc¢nosti a druzstva (523)
3. Naklady na socidlne poistenie (524, 525, 526)
4. Socidlne néklady (527, 528) 109
= Dane a poplatky (uctova skupina 53) 2 069
G. Odpisy{a opra\./né polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Gl Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
(551)
5 Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materidlu
(541, 542)
. Opravné polozky k pohladdvkam (+/-) (547) 13 417
J. Ostatné nédklady na hospodarsku ¢innost (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 1 60
o Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti (+/-) (r. 02 — r. 10) -167 135 -22 526
* Pridand hodnota (.03 +r.04+r.05+r.06+r.07) = (r1M+r.12+r. 13 + . 14) -151 648 -22 357
* Vynosy z finan¢nej ¢innostispolur. 30 +r. 31+r.35+r39+r.42+r. 43 +r. 44 1895 089 5984 426
VIII. Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 156 023 5858 399
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IX1.

XA.

XI.

X1

XII.

XII.

XIV.

sk

sokokok

R

sokokok

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sticet (r. 32 az r. 34)

Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych uctovnych jednotiek
(665A)

Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej U¢asti okrem vynosov
prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)

Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A)
Vynosy z kratkodobého finan¢ného majetku sucet (r. 36 az r. 38)

Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od prepojenych Gctovnych
jednotiek (666A)

Vynosy z kratkodobého finan¢ného majetku v podielovej tGcasti okrem vynosov
prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)

Ostatné vynosy z kratkodobého finan¢ného majetku (666A)
Vynosové uroky (r. 40 +r. 41)

Vynosové uroky od prepojenych uctovnych jednotiek (662A)
Ostatné vynosové Uroky (662A)

Kurzové zisky (663)

Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych operacii
(664, 667)

Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668)

Néklady na finanénu ¢innost spolur. 46 +r. 47 +r. 48 +r. 49 +r. 52 +r. 53 + 1. 54
Predané cenné papiere a podiely (561)

Néklady na krdtkodoby finan¢ny majetok (566)

Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565)

Nékladové uroky (r. 50 +r. 51)

Nékladové uroky pre prepojené uctovné jednotky (562A)

Ostatné ndkladové Uroky (562A)

Kurzové straty (563)

Naklady na precenenie cennych papierov a ndklady na derivatové operacie
(564, 567)

Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost (568, 569)

Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti (+/-) (r. 29 az r. 45)

Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
Dan z prijmov (r. 58 +r. 59)

Dan z prijmov splatna (591, 595)

Dan z prijmov odlozend (+/-) (592)

Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolo¢nikom (+/- 596)

Vysledok hospodarenia za ti¢tovné obdobie po zdaneni (+/-) (. 56 — r. 57 —r. 60)

343 292

343 292

703 098

692 676

2122 256

116 054

1986 534

1986 534

19 668

-227 167

-394 302

-483

-483

-393 819

126 027

5935 829

5158 395

777 348

777 348

86

48 597

26 071

-514

-514

26 585
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Poznamky k ucétovnej zavierke

A. Informacie o uctovnej jednotke

1.

InformAcie k ¢asti A. pism. a) prilohy €. 3 o zaloZzeni spolo¢nosti
Spolo¢nost Across Properties, a.s., bola zaloZzena diia 3. 6. 2016 a do obchodného registra bola zapisana
28.7. 2016 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sa, vlozka ¢. 6425/B)

Informacie k ¢asti A. pism. b) prilohy €. 3 o hlavnych ¢innostiach spolo¢nosti Across
Properties, a.s.,:

- Reklamné a marketingové sluzby

. Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb

- Pocitacové sluzby

« Sluzby spojené s pocitacovym spracovanim tdajov

« Administrativne sluzby

. Cinnost podnikatelskych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

. Cinnost informaénych kanceldrif

verejnej ponuky majetkovych hodnét

Inzinierska ¢innost, stavebné cendrstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni
Sprostredkovanie predaja, prenadjmu a kupy nehnutefnosti (realitnd ¢innost)

Informacie k €asti A. pism. c) prilohy €. 3 o poc¢te zamestnhancov
Bezprostredne
predchadzajuce uctovné

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku dfu, ku ktorému sa 0 0

zostavuje Uctovnd zavierka, z toho:

Pocet veddcich zamestnancov 0 0

Informdcie k éasti A. pism. d) prilohy ¢&. 3: Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost Across Properties, a.s., nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podfa
§ 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika.

Informadcie k casti A. pism. e) prilohy €. 3 o pradvhom ddvode na zostavenie uctovnej
zdvierky

Uctovna zévierka Spolo&nosti Across Properties, a.s., k 31. decembru 2020 je zostavend ako riadna Gétovna
zdavierka podla § 17 ods. 6 zdkona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve za Uctovné obdobie od 1. januara 2020
do 31. decembra 2020.

Informacie k casti A. pism. f) prilohy ¢. 3 o ddtume schvalenia uctovnej zavierky za

predchdadzajuce uctovné obdobie
Uctovnd zévierka Spolo¢nosti Across Properties, a.s., k 31. decembru 2019 zostavena ako riadna Gétovnd
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zavierka podla § 17 ods. 6 zédkona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve za Uctovné obdobie od 1. janudra 2019
do 31. decembra 2019 bola schvdlena valnym zhromazdenim dna 30. 4. 2020.

Informacie o konsolidovanom celku

Informdcie k ¢asti C. pism. a) az d) prilohy €. 3 o konsolidovanom celku
Spolo¢nost nie je zahrinovana do konsolidovaného celku.

Dalsie informdcie

Informdcia k casti D prilohy ¢.3. o u¢tovnych metodach a vSeobecnych uctovnych
zdsadach
. Udaje o pouzitych tétovnych zdsadach a tétovnych metédach
. Udaje vykézané na strane aktiv stivahy
. Udaje vykdzané na strane pasiv stivahy
. Udaje o vynosoch
. Udaje o nédkladoch
Udaje o daniach z prijmov
. Udaje o podstivahovych Gétoch

QO M~ 0 o 6O T o

. Udaje o inych aktivach a inych pasivach

Udaje o spriaznenych osobdch
Udaje o skuto¢nostiach, ktoré nastali medzi diiom, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka a diiom

—

jej zostavenia
. Udaje o prehlade zmien vlastného imania
. Udaje o prehlade penaznych tokov

=~

Informacie o pouzitych uctovnych zasadach a uctovnych
metddach

Informacie k ¢asti E. prilohy €. 3 o tu¢tovnych zasaddch a tétovnych metédach

a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zdvierky

Uctovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti Across Properties, a.s.,
(going concern).

Uctovné metddy a vieobecné ictovné zdsady boli ti¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované, okrem:

. Uctovania poistenia majetku ur¢eného na prevadzkovu ¢innost a iného poistného suvisiaceho s prevadzkovou
¢innostou. Takéto poistenie sa od 1. janudra 2011 Gctuje na Ucet 548 — Ostatné ndklady na hospodarsku ¢innost;

. spdsobu Uctovania zdkazkovej vyroby;

- UcCtovania zdkazkovej vystavby nehnutelnosti uréenej na predaj (priebezny transfer);

- Uctovania zdkazkovej vystavby nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatnej (nie priebezny transfer);

- Uctovania obstarania nehnutelnosti na dc¢elom dalSieho predaja;

- Uctovania koncesie u koncesiondra.
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Uvedené zmeny nemaju vplyv na vysledok hospoddrenia vykdzany v predchadzajlcich uctovnych obdobiach,
kedze sa aplikuju prospektivne na uctovné pripady, ktoré vznikli po 1. janudri 2011.

V slvislosti so zmenou Uctovania zdkazkovej vyroby, zékazkovej vystavby nehnutelnosti a obstarania
nehnutelnosti na tcel dalSieho predaja boli do stvahy a vykazu ziskov a strat doplnené nové ucty.

b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie su Uroky z cudzich zdrojov
ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie sd od 1. jula 2010 droky z cudzich zdrojov,
ktoré vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefuje viastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vsetky
priame naklady vynalozené na vyrobu alebo ind ¢innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo
inu ¢innost.

Naklady na vyskum sa neaktivuju, Gctuju sa do ndkladov u¢tovného obdobia, v ktorom vznikli. Ndklady na vyvoj
sa Uc¢tuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie ndklady na vyvoj, ktoré sa vztahuju na jasne definovany vyrobok
alebo proces, pri ktorych je mozné preukdzat technicku realizovatelnost a moznost predaja a spolo¢nost ma
dostatocné zdroje na dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vnitorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivujd,
a to vo vyske, ktord je pravdepodobnad, Ze sa ziska spét z buddcich ekonomickych tzitkov.

Aktivované ndklady na vyvoj sa odpisuju po¢as maximalne 5 rokov, a to v tych uctovnych obdobiach, v ktorych
sa oCakava predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisuju sa na sumu, ktora je
pravdepodobnd, Ze sa ziska spat z budtcich ekonomickych Gzitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychddzajlc z predpokladanej doby jeho pouZzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zac¢ina prvym driom mesiaca, v ktorom je
dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dihodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena
(resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana
doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Predpokladana
doba pouzivania Metdda Roc¢nad odpisova
v rokoch odpisovania sadzbav %
Aktivované naklady na vyvoj 5 linedrna 20
Softvér 5 linedrna 20
Ocenitelné prdva (licencia) 8 linedrna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychddzajlc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehujeho opotrebenia. Odpisovat sa zac¢ina prvym diiom mesiaca, v ktorom je dlhodoby
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majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. viastné
ndklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.
Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujticej tabulke:

Predpokladana
doba pouzivania Metéda Roc¢na odpisova
v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 linearna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az12 linedrna 8,3az12,5
Dopravné prostriedky 4az76 linedrna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

c) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa ocenuju obstardvacimi cenami vrdtane ndkladov suvisiacich s obstaranim.
Od obstardvacej ceny je odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.

d) Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodnot: obstardvacou cenou (nakupované zdsoby) alebo vlastnymi
nékladmi (zdsoby vytvorené vlastnou ¢innostou) alebo ¢istou realiza¢nou hodnotou.

Obstardvacia cena zahffia cenu zdsob a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto
a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie su sti¢astou obstardvacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiuji vazenym
aritmetickym priemerom z obstardvacich cien.

Vlastné naklady zahfiiaju priame ndklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame ndklady) a cast
nepriamych ndkladov bezprostredne sutvisiacich s vytvorenim zdsob vlastnou ¢innostou (vyrobnd rézia).
Vyrobna rézZia sa do vlastnych ndkladov zahffia v z4vislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zdsob. Spravna
rézia a odbytové ndklady nie su sucastou vlastnych ndkladov. Sucastou vlastnych nakladov nie su Uroky
z cudzich zdrojov.

Cistd realiza¢nd hodnota je predpokladand predajnd cena znizend o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zdsob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

e) Zakazkova vyroba
Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stupria dokoncenia zdkazky (angl. percentage-of-completion-
method).

f) Zakazkova vystavba nehnutelnosti

Zdkazkova vystavba nehnutelnosti — priebezny transfer

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa vykazuje podla metddy stupna dokoncenia.
Zakazkova vystavba nehnutelnosti — ostatna (nie priebezny transfer)

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metédou
tzv. nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze pri predaji nehnutelnosti.
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g) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

h) Penazné prostriedky a ceniny
Periazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

i) Naklady budtcich obdobi a prijmy budticich obdobi
Néklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie
zdsady vecnej a Casovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

j) Rezervy
Rezervy su zavazky s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo
strdt z podnikania. Oceriuju sa v o¢akdvanej vyske zavazku.

k) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstardvacou
cenou. Ak sa pri inventarizdcii zisti, ze suma zdvazkov je ind ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zdvazky
v Uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

I) Odlozené dane

Odlozené dane (odlozend danova pohladdvka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

. docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uc¢tovnou hodnotou zdvédzkov vykdzanou v slvahe
a ich danovou zédkladnou,

. moznost umorovat danovu stratu v budtcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocditat danovu stratu od
zdkladu dane v buducnosti,

. moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do budtcich obdobi.

m) Vydavky budticich obdobi a vynosy budticich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie
zdsady vecnej a Casovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

n) Emisné kvoty
Bezodplatne pripisany proporcny podiel emisnych kvét v oceneni reprodukénou obstardvacou cenou sa Uctuje
v prospech vynosov budtcich obdobi.

Zluctovanie vynosov budtcich obdobi sa uskutocriuje v ¢asovej a vecnej suvislosti s pouzitim bezodplatne
pripisanych emisnych kvét z dévodu ich predaja alebo tvorby rezervy alebo splnenia povinnosti odovzdania
emisnych kvot.

o) Dotécie zo statneho rozpoctu

O néroku na dotdcie zo Statneho rozpoctu sa Uctuje, ak je takmer isté, Ze na zdklade splnenych podmienok na
poskytnutie dotdcie sa Spolocnosti dand dotacia poskytne.

Dotdcie na hospodarsku ¢innost Spoloc¢nosti sa najskér vykazuju ako vynosy buddcich obdobi a do vykazu
ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s vynaloZzenim
ndkladov na prislusny ucel.
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Dotédcie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor
vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v ¢asovej a vecnej suvislosti so
zauctovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

p) Prendjom (lizing)
Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativheho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho
vlastnik, nie ndjomca.

Financny prendjom (s klpnou opciou; bez klpnej opcie je povazovany za operativny prendjom). Majetok
prenajaty na zdklade zmluvy uzatvorenej do 31. decembra 2003 vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie ndjomca. Majetok prenajaty na zédklade zmluvy uzatvorenej 1. janudra 2004 a neskor vykazuje ako svoj
majetok jeho ndjomca, nie vlastnik.

q) Derivaty
Derivaty sa ocenuju redlnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodnot zabezpecovacich derivatov sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospoddrenia, priamo
do vlastného imania.

Zmeny redlnych hodnot derivatov ur¢enych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na
inom verejnom trhu sa Uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Zmeny redlnych hodnét derivdtov urcenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uUctuju bez vplyvu na
vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

r) Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi
Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét majetku a za-
vézkov zabezpecenych derivatmi sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospoddarenia, priamo do vlastného imania.

s) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskuto¢nenia Uctovného pripadu prepoditavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Ndrodnou
bankou Slovenska v den predchadzajlci diiu uskuto¢nenia u¢tovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému
sa zostavuje Uc¢tovnad zdavierka, a Uuctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referen¢nym vymennym kurzom ur¢enym a vyhldsenym Eurdpskou centrdinou

bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska v den predchddzajuci dniu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z Uctu zriadeného v eurdch sa
prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakuipené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zdvierka, na menu euro uz
neprepocitavaju.
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t) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide
o dodato¢ne uznanu zlavu.

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

F. Informdacie o udajoch na strane aktiv stivahy

10. Informacie k ¢asti F. pism. a) prilohy €. 3 o dlhodobom nehmotnom majetku Stav na konci

ACROSS

uctovného obdobia

Tabulka ¢. 1
Dlhodoby .
. 3 oy . . Tabulka €. 2
nehmotny majetok Bezné uctovné obdobie abuikac
@ @ w > w Dlhodoby
c c - £ = > o 5 g s nehmotny majetok Bezprostredne predchddzajlice tctovné obdobie
€ >3 @ g g 3 £s 2SS Eazz 2
s§s & £¢ 8 8z Tz 528 32 \
Ex 8 o8 o go =0 6 o @ 0 0 @ ‘v _ z e >
% O 0] 2 o = C c c . £ = > [ 5%s
qc o o) oo (P ‘@ T O 3 £s > s c > =]
2309 S g > 3 - \© o Z S
258 ¢ E% % 3% :E :3% B
a b c d e f h [ T & ) it o @ gog
g - o © N £a8°
Prvotné ocenenie
a b C d e f g h i
Stav na zaciatku i .
tétovného obdobia Prvotné ocenenie
Prirastky Stav na zaciatku
. uc¢tovného obdobia
Ubytky
Prirastky
Presuny
Ubytky
Stav na konci
uctovného obdobia Presuny
Opravky Stav na konci
uctovného obdobia
Stav na zaciatku )
uétovného obdobia Opravky
Prirastky Stav na zaciatku
. uc¢tovného obdobia
Ubytky
Prirastky
Presuny
Ubytky
Stav na konci
uctovného obdobia Presuny
Opravné polozky Stav na konci
uctovného obdobia
Stav na zaciatku ) 3
uctovného obdobia Opravné polozky
Prirastky Stav na zadiatku
. uctovného obdobia
Ubytky
\
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Prirastky

Opravky
ot .
Ubytky Stav na zaciatku
Presuny uctovného obdobia
Stav na konci Prirastky
uctovného obdobia Ubytky
Zostatkova hodnota Presuny
Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného obdobia uctovného obdobia

Stav na konci

Opravné polozky
uctovného obdobia

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

11. Informadcie k €asti F. pism. c) prilohy €. 3 o dlhodobom nehmotnom majetku

Prirastky
UJ nemé obsahovt népl. .
Ubytky
Dlhodoby nehmotny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie Presuny
Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené z&lozné prévo Stav na konci

uctovného obdobia
Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma (ctovna jednotka

obmedzené prdvo s nim nakladat Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku

<. v .. . . . uctovného obdobia
12. Informadcie k €asti F. pism. a) prilohy €. 3 o dlhodobom hmotnom majetku

Tabulka ¢. 1 Stav na konci
uc¢tovného obdobia

Dlhodoby
hmotny majetok Bezné uctovné obdobie
Tabulka ¢. 2
k] 0 0% . ©
. 2,58 £8., BE % 0% e Dihodoby
= = = R 3 P . . .
2 g £85 gaw S a eSS cXsS 3 hmotny majetok Bezprostredne predchadzajuce tctovné obdobie
E > Qo a> © E 2] Y N ) © T '; > T o
8 & 9o5gf 28 S5we £ @ 23 o
o b Ec.-T0 98>0 8oc ® $ 0 wo0
o g0 728 &5 2 a 03 TS @ 0T
wo g2 &% g2 & © L o 2¢ £5 T = » w 8
£ &° N o < 2 » £¢8: $=23 %@ § ¢ S
K 0 © 'S 3
E & 2338 §E£% eR > €% £3% 3
a b ¢ d e f g h i j ¢ & ¢5qf %58 s5¢ £ 55 TEI 2
& -0 O >0 c w® 1 n (7]
g “ EE 5 <o SH § 2 Se
. . ] = - o =
Prvotné ocenenie > £ oo S e o o
Stav na zaciatku a b c d e f g h j
uctovného obdobia
. Prvotné ocenenie
Prirastky
Ubytky Stav na zaciatku
uctovného obdobia
Presuny

Prirastky
Stav na konci

uétovného obdobia Ubytky
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15. Informacie k ¢asti F. pism. d) prilohy ¢. 3 prehlad o dlhodobom majetku, pri ktorom
vlastnicke pravo nadobudol veritel zmluvou o zabezpecovacom prevode prdva, ale ktory
uziva uctovna jednotka na zdklade zmluvy o vypozicke
UJ nema obsahovu népln.

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

Opravky

16. Informacie k ¢asti F. pism. e) prilohy €. 3 prehlad o dlhodobom nehnutelnom majetku,
Stav na zaciatku pri ktorom nebolo vlastnicke pravo zapisané do katastra nehnutelnosti ku dnu
uctovného obdobia PO P < ¥ s

zostavenia uctovnej zavierky a tato ho uziva

Prirastky UJ neméd obsahovu néplh.
Ubytky . . T , p . . L. .

17. Informacie k ¢asti F. pisme. f) prilohy ¢. 3 — charakteristika Goodwilu
Presuny UJ nemé obsahovu népln.

Stav na konci
uétovného obdobia 18. Informacie k casti F. pism. g) prilohy €. 3 o polozkach uc¢tovanych na ucte 097 — opravna

polozka k nadobudnutému majetku
Opravné polozky

. Pohladavky Bezné uctovné obdobie
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 5
a 2% £,
7 o = 0 =
Prirastky 2 _ o . 8 3 £ _g g % [ 2 &
. o <358 e N g g > E¢ © ‘O ‘g
Ubytky o&s¢d 3 S3% 383 :Eg
2% 23 s 28% G NE 2 523
Presuny &H NG s Lol 32 T3 S>3
= R 2 ogn 2
Stav na konci N© S n
uctovného obdobia
a b c d e f
Zostatkova hodnota
Dlhodoby nehmotny majetok
Stav na zaciatku Dlhodoby hmotny majetok
uctovného obdobia
) Dlhodoby finan¢ny majetok
Stav na konci
uctovného obdobia Spolu
13. Informadcie k ¢asti F. pism. b) prilohy ¢. 3 Spdsob a vyska poistenia dlhodobého majetku 19. Informdcie k €asti F. pism. h) prilohy €. 3 o vyskumnej a vyvojovej ¢innosti v beznom obdobi
UJ nemé obsahovt népl. UJ nemé obsahovt ndplh.
Poisteny majetok Poistna suma Platnost zmluvy od — do Naklady na Naklady vynalozené v beznom Naklady vynalozené v beznom
Naklady vyskum obdobi na vyvoj — neaktivované obdobi na vyvoj — aktivované

Poistenie podnikatelov

Poistenie hnutelnych veci

14. Informacie k ¢asti F. pism. c) prilohy €. 3 o dlhodobom hmotnom majetku

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné tctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zdlozné pravo

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma tctovna jednotka
obmedzené prdvo s nim nakladat

"1
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20. Informdcie k ¢asti F. pism. j) prilohy ¢. 3 o dlhodobom finanénom majetku Dlhodoby

Tabulka & 1 finanény majetok Bezné uctovné obdobie
s E
Dlhodoby o N
5 = ,y . PP . . =) 2 2, 3 33 E E
finan¢ny majetok Bezné uctovné obdobie oD o v = o > 3 = S a w 0
(Sl vea TG J= iL 0 ‘T % > =
— o > 0 9 £ -3 (a) s c?@ = | = >
% E ¢>3 > 5 ) \E S 9 X > ws @ °
F o s =3 = > Q Vo0 c S0 @ > E‘ 3 <3
=) c a 5 9 = 0.2 v > € O g = c =] 2483 @ > 2
R 8 ; 0.8 T LL L T >6 c © 9 8 U € © b ®
() oo 2 o> 3 s 8- 0 w0 0 g o x 17 = e L o ° T
on oes TG 3= L 83« ¥ g o g2 80 o3 O =BE I3 a3
v > v 9 23 ] O sc? ¥ 2c 5 p 5T B a2 8 g
> > o E = _a' v \ - = S - o O (o) 0 le) et
o ons T8 < g 2 “"Ec g 52 [} QQ o
s 925 wqg iNE £ $g§ ® £> & ©”
T B T>® S © O & WEgo © 6B
o 9 ooy w®H o < " NwB— ¥ a3l ; ;
oo 53 S0 > O B = 17} o a b C d e f g h i j
[¢] o O Y o o 2 2
P AR % (@] ] (o] a
c » Prvotné ocenenie
a b c d € f 9 h : J Stav na zadiatku
< . uctovného 526 934
Prvotné ocenenie obdobia
Stav na zaciatku Prirastky 3587 882
uctovného 4114 816 ;
obdobia Ubytky
Prirastky 9591391 3739606 Presuny
Ubytky 232 701 565 000 Stav na konci
uctovného 4114 816
Presuny obdobia
Stav na konci Opravné polozky
uctovného 13 473 506 3174 606 16 648 112
obdobia Stav na zadiatku
- 5 bolod uctovného
pravné polozky obdobia
Stav na zaciatku Prirastky
uctovného /
obdobia Ubytky
Prirastky Presuny
Ubytky Stav na konci
uctovného
Presuny obdobia
Stav na konci Uétovna hodnota
uctovného
obdobia Stav na zadiatku
U 5 hod uctovného 526 934
ctovna hodnota obdobia
Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného 4114 816 uctovného 4114 816
obdobia obdobia
Stav na konci
uctovného 13 473 506 3174 606 16 648 112
obdobia
'I
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21. InformAcie k ¢asti F. pism. m) prilohy ¢. 3 o dlhodobom finanénom majetku 23. Informdcie k ¢asti F. pism. j) a l) prilohy €. 3 o dlhovych CP drzanych do splatnosti
UJ nema obsahovu népln. UJ nema obsahovu népln.
Dlhodoby finanény majetok Hodnota za bezné tétovné obdobie 24. Informdcie k ¢€asti F. pism. j) a l) prilohy €. 3 o poskytnutych dlhodobych pézickach

e S . UJ neméd obsahovii napli.
Dlhodoby finan¢ny majetok, na ktory je zriadené zalozné prdvo

Dlhodoby finan&ny majetok, pri ktorom ma ti¢tovna jednotka 25. Informdcie k casti F. pism. o) prilohy €. 3 o opravnych polozkach k zasobam
obmedzené pravo s nim nakladat UJ nemd obsahovd néplp.

26. Informdcie k ¢asti F. pism. p) prilohy €. 3 o zasobach, na ktoré je zriadené zdlozné prdavo
a o zdsobdch, pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat
UJ nema obsahovu népln.

22. Informdcie k ¢asti F. pism. i) prilohy ¢. 3 o strukture dlhodobého finanéného majetku

Obchodné meno a sidlo

spolo¢nosti, v ktorej
mé& UJ umiestneny DFM Bezné Gi¢tovné obdobie 27. Informadcie k casti F. pism. q) prilohy ¢. 3 o zakazkovej vyrobe a o zdkazkovej vystavbe

nehnutelnosti uréenej na predaj

Hodnota Vysledok . . P
. . P UJ nema obsahovu napln.
. Podiel vlastného hospodarenia - .
Podiel - . . . . Uctovna
UJ na UJ na imania UJ, UJ, v ktorej hodnota
Zlvy Nlasovacich v ktorej ma uJ ma UJ DFM 28. Informdcie k ¢€asti F. pism. r) prilohy €. 3 o vyvoji opravnej polozky k pohladdavkam
° pravach v % umiestneny umiestneny
DFM DFM Pohradavky Bezné ti¢tovné obdobie
a b c d e f Stav OP na e Ziétovanie Stav OP
.. Zuctovanie OP . .
. - i zaciatku Tvorba . . OP z d6évodu na konci
Dcérske uctovné jednotky . P z doévodu zaniku . . . .
uctovného oP . vyradenia majetku uctovného
bdobia opodstatnenosti z uctovnictva obdobia
Hotel Kerling, s.r.o. 100 % 100 % 401438 -84 474 6 639 °
Office Invest, a.s. 100 % 100 % 10 012 372 -22 473 9800 000 ° P ¢ d c f
Sibeni¢ny vrch, s.ro. 100 % 100 % 4538 475 2300 Pohladavky
z obchodného styku
Koliba Nad Vachmajstrom, s.r.o. 85 % 85 % 1721100 -14 949 1579 582 o L .
Pohladavky voci dcérskej
Machn&¢ Development, s.r.o. 85 % 85 % 2 741669 580 711 2187 882 uctovnej jednotke
a materskej uctovnej
Uctovné jednotky s podstatnym vplyvom jednotke
Rakyta Land Development, a.s. 50 % 50 % 50 808 13788 13 750 Ostatné pohladavky
v ramci kons. celku
Pohladdvky voci
Ostatné realizovatelné CP a podiely spolocvn|k9m, clenom
a zdruzeniu
Iné pohladdvky
Pohladavky spolu
Obstardvany DFM na uéely vykonania vplyvu v inej UJ
Dlhodoby finanény majetok . . » .

spolu
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29. Informdcie k ¢asti F. pism. s) prilohy €. 3 o vekovej strukture pohladavok 30. Informdcie k ¢asti F. pism. t) a u) prilohy €. 3 o pohladdvkach zabezpecenych zdloznym
Tabulka €. 1 pravom alebo inou formou zabezpecenia
UJ nemé obsahovu ndpln.

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu Beiné tictovné obdobie
a b c d Opis predmetu zalozného prava Hodnota predmetu Hodnota pohladdvky
Dlhodobé pohladavky Pohladavky kryté zdloznym pravom alebo
Pohladavky z obchodného styku 775 843 775 843 inou formou zabezpecenia

Pohladdvky voci dcérskej ti¢tovnej jednotke a materskej Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo %

uctovnej jednotke zalozné pravo

Hodnota pohladavok, pri ktorych je

Ostatné pohladdvky v rdmci konsolidovaného celku
obmedzené prdvo s nimi nakladat

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavk 998 998 .. . . P p . . . v .
Y 31. Informacie k casti F. pism. w) prilohy ¢. 3 o kratkodobom finanénom majetku
Dlhodobé pohlad&vky spolu 776 841 776 841 Tabulka &. 1

Kratkodobé pohladavky

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Pohladdvky z obchodného styku Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky

Pohladdvky voci dcérskej Uctovnej jednotke a materskej

G¢tovnej jednotke 15000 000 Pokladnica, ceniny

Bezné Ucty v banke alebo v pobocke

Ostatné pohladdvky v rdmci konsolidovaného celku o 701 1540
zahrani¢nej banky
Pohladdvky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu . .
Vkladové ucty v banke alebo v pobocke
Socidlne poistenie zahrani¢nej banky terminované
Darnové pohladavky a dotacie 959 959 Peniaze na ceste
Iné pohladdvky 200 200 Spolu 701 1540
Kratkodobé pohladavky spolu 15 001 159 15 001159
Tabulka ¢. 2
Tabulka ¢. 2 Kratkodoby

Pohladavky podl'a zostatkovej
doby splatnosti

Bezprostredne predchdadzajlice

Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie

finanény majetok

Bezné uctovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

uctovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného
a b c obdobia obdobia
Pohladdvky po lehote splatnosti a b C d e f
Pohladdvky so zostatkovou dobou Majetkové CP na
splatnosti do jedného roka 15001159 1181745 obchodovanie
Kratkodobé pohladavky spolu 15 001159 1181745 Dihove CP na 5 284 300 57 483 689 32 767989
obchodovanie
Pohladdvky so zostatkovou dobou 776 841 R
splatnosti jeden rok az péat rokov Emisné kvoty
Pohladdvky so zostatkovou dobou Dlhové C,P so
splatnosti dih$ou ako pat rokov splatnostou do
jedného roka drzané
Dlhodobé pohl'adavky spolu 776 841 do splatnosti
\
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Ostatné

realizovatelné CP
Prijmy buducich obdobi dlhodobé,

Obstaravanie z toho:
kratkodobého
finanéného majetku

Kratkodoby finanény

R 5284 300 27 483 689 32767 989
majetok spolu

Prijmy budtcich obdobi kratkodobé,

z toho:
32. Informacie k casti F. pism. x) prilohy ¢. 3 o vyvoji opravnej polozky ku kratkodobému
finanénému majetku
UJ nemé obsahovt néplii.
33. Informacie k casti F. pism. y) prilohy €. 3 o kratkodobom finanénom majetku, na ktory 37. Informacie k casti F. pism. zd) prilohy €. 3 o majetku prenajatom formou finané¢ného
bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom finanénom majetku, pri ktorom ma prendjmu
uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat UJ neméd obsahovi néplh.
UJ nemé obsahovti népl.
34. Informacie k ¢asti F. pism. za) prilohy ¢. 3 o oceneni kratkodobého finanéného majetku, G. Informacie o L'IdajOCh na strane pasiv suvahy

ku dnu ku ktorému sa zostavuje uctovna zdvierka redlnou hodnotou

UJ nemd obsahovd napin. 38. Informacie k ¢asti G. pism. a) k bodu 1 a 2 — Udaje o vlastnom imani

. . . . . ; . . .. Popis zakladného imania, vyska upisaného imania nezapisovaného v OR
35. Informacie k casti F. pism. zb) prilohy €. 3 o vlastnych akciach

UJ nemé obsahovt néplii. V EUR
1. D6évod nadobudnutia vlastnych akcii pocas uctovného obdobia. Bené tictovné chelzgro'sltred'nvti )
2. Pocet a menovitd hodnota nadobudnutych vlastnych akcii po¢as Uétovného obdobia a o poéte a menovitd obdobie predchacizajuce uctoxne
. . L . . Ly . . obdobie
hodnota prevedenych vlastnych akcii pocas uctovného obdobia, pricom sa uvadza percentudlna hodnota
tychto vlastnych akcii na upisanom zakladnom imani. Z&akladné imanie celkom 215 000 215 000
3. Pocet a hodnota, za ktoru sa vlastné akcie pocas uctovného obdobia nadobudli a o pocet a hodnota, Pocet akcif (a.5) 43 43

za ktoru sa vlastné akcie pocas Uctovného obdobia previedli na int osobu.
4. Pocet, menovitd hodnota a hodnota, za ktort sa vlastné akcie nadobudli, a ktoré ti¢tovnd jednotka mé v drzbe Nominalna hodnota akcie (a.s.) 5000 5000

k poslednému dnu uc¢tovného obdobia; uvddza sa aj ich percentudlny podiel na upisanom zakladnom imani. Zisk na akciu, alebo na podiel na zakladnom

imani

36. Informacie k casti F. pism. zc) prilohy €. 3 o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisenia

. P )P y vy yeh p Hodnota upisaného vlastného imania
na strane aktiv

Hodnota splateného zdkladného imania

Bezprostredne predchadzajlice
zp P zaju Prehlad o zisku alebo strate, ktord nebola

Opis polozky ¢asového rozlisenia Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie Ly . . . :
uctovana ako naklad alebo vynos, ale priamo
p L. p ) na Ucty vlastného imania, najméd zmeny
Naklady budtcich obdobi dlhodobeé, P .
. toho-y 7939170 1265 054 redlnej hodnoty majetku, zmeny hodnoty
’ majetku pri pouZziti metddy vlastného imania
z vydanych dlhopisov 7 939170 1265 054

Naklady budtcich obdobi
kratkodobé, z toho:
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39. Informacie k Casti G. pism. a) tretiemu bodu prilohy €. 3 o rozdeleni u¢tovného zisku

alebo o vysporiadani uc¢tovnej straty
Tabulka ¢. 1

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Uctovny zisk

Rozdelenie u¢tovného zisku

Pridel do zékonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socidlneho fondu

Pridel na zvySenie zdkladného imania

Uhrada straty minulych obdobf

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom
Iné

Spolu

Tabulka ¢. 2

Nazov polozky

26 585
Bezné uctovné obdobie

2659

23926

26 585

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Uétovna strata

Vysporiadanie uctovnej straty

Zo zdkonného rezervného fondu

Zo Statutdrnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spolo¢nikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov
Iné

Spolu

"1
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Bezné uctovné obdobie

40. Informacie k €asti G. pism. b) prilohy €. 3 o rezervach

Tabulka ¢. 1

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie ZrusSenie uctovného
obdobia obdobia
a b C d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho:
Na audit a konsolidaciu 1350 4750 1350 4750

Tabulka ¢. 2

Nazov polozky

Bezprostredne predchddzajlice tictovné obdobie

Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho:
Na audit a konsolidaciu 1350 1350
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41. Informacie k ¢asti G. pism. c) a d) prilohy €. 3 o zdvazkoch

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Dlhodobé zavazky spolu 44 606 500

Z&avazky so zostatkovou dobou
splatnosti nad pét rokov

Z&avazky so zostatkovou dobou

splatnosti jeden rok az pat rokov 44605500
Kratkodobé zavazky spolu 13134 576
Zavazky so zostatkovou dobou 13134576

splatnosti do jedného roka vratane

Zavazky po lehote splatnosti

42. Informacie k ¢asti F. pism. v) a casti G. pism. f) prilohy ¢. 3 o odloZzenej dafiovej pohladavke

alebo o odlozenom danovom zavazku

Bezné uctovné
Nazov polozky obdobie

7123 900

7123 900
3820708

3820708

Bezprostredne predchadzajlice
uc¢tovné obdobie

Docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou
majetku a danovou zdkladnou, z toho:

odpocitatelné
zdanitelné

Docasné rozdiely medzi t¢tovnou hodnotou
zavazkov a danovou zakladnou, z toho:

odpocitatelné

zdanitelné

Moznost umorovat dafovu stratu v budtcnosti
Moznost previest nevyuzité dafiové odpoéty
Sadzba dane z prijmov (v %)

Odlozena danova pohladavka 484
Uplatnena danova pohladavka

Zalctovand ako znizenie ndkladov

Zauctovana do vlastného imania

Odlozeny danovy zavazok

Zmena odlozeného danového zavazku
Zalctovand ako néaklad

Zauctovana do vlastného imania

Iné
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43. Informdcie k ¢asti G. pism. g) prilohy ¢. 3 o zavazkoch zo socidlneho fondu

UJ nema obsahovu népln.

Bezné uctovné
Nazov polozky obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

uctovné obdobie

Zaciatocny stav socidlneho fondu

Tvorba socidlneho fondu na tarchu nékladov
Tvorba socidlneho fondu zo zisku

Ostatna tvorba socidlneho fondu

Tvorba socialneho fondu spolu

Cerpanie socidlneho fondu

Konecny zostatok socidlneho fondu

44. Informdcie k ¢asti G. pism. h) prilohy €. 3 o vydanych dlhopisoch

Nazov vydaného Menovitd )

dlhopisu hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost

APO1 100 77 857 80,392 75 % 10.12. 2022
APO2 100 119 094 82,259 5,0 % 10. 2. 2024
APO3 100 249 114 76,502 5,5 % 6.7.2025

Avewv

45, Informdcie k €asti G. pism. i) prilohy ¢. 3 o bankovych tiveroch, p6zickach a kratkodobych

finanénych vypomociach

Tabulka ¢. 1
Suma istiny Suma Suma istiny
v prislusnej istiny v prislusnej
mene za v eurach mene za
bezné za bezné bezprostredne

Nazov Urok Datum uctovné uctovné predchadzajtce
polozky Mena p.a.v% splatnosti obdobie obdobie uctovné obdobie
a b ¢ d e f g

Dlhodobé bankové tvery

Kratkodobé bankové tvery
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Tabulka ¢. 2
Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
v prislusnej Suma istiny mene za
mene za v eurach bezprostredne
bezné za bezné predchadzajtice
Urok Datum uctovné uctovné uctovné
Nazov polozky Mena p.a.v% splatnosti obdobie obdobie obdobie
a b ¢ d e f g

Dlhodobé po6zicky

Dohoda EUR  CURIBOR Doba 333708539 330798539
o cashpoolingu M+4,0 % neurcita

Kratkodobé pozicky

Kratkodobé financné vypomoci

46. Informdcie k ¢asti G. pism. j) prilohy €. 3 o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia
na strane pasiv
UJ neméd obsahovti ndpli.

47. Informdcie k ¢asti G. pism. k) prilohy €. 3 o vyznamnych polozkach derivatov za bezné
uctovné obdobie
UJ nemé obsahovt népl.

48. Informdcie k €asti G. pism. I) prilohy €. 3 o polozkach zabezpeéenych derivatmi
UJ nemé obsahovt népl.

49. Informdcie k casti G. pism. m) prilohy ¢. 3 o majetku prenajatom formou finanéného

prendjmu
UJ nemé obsahovti ndpl.
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H. Informacie o vynosoch

50. Informdcie k ¢asti H. pism. a) prilohy €. 3 o trzbach

Oblast Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov,
odbytu sluzieb (napriklad A) sluzieb (napriklad B) sluzieb (napriklad C)
Bezné Bezprostredne Bezné Bezprostredne Bezné Bezprostredne
uctovné predchdadzajice uctovné predchadzajlice uctovné predchdadzajice
obdobie uctovné obdobie obdobie uctovné obdobie obdobie uctovné obdobie
a b C d e f g
Spolu

51. Informdcie k ¢asti H. pism. b) prilohy ¢. 3 0 zmene stavu vnutroorganiza¢nych zasob
UJ nemé obsahovt ndplh.

52. Informdcie k ¢asti H. pism. c) az f) prilohy ¢. 3 o vynosoch pri aktivacii nakladov
a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, financnej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

Bezné uctovné Bezprostredne predchadzajlce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii ndkladov, z toho:

Ostatné vyznamné polozky vynosov
z hospodarskej ¢innosti, z toho:

Odborné riadiace a manazérske sluzby

Sprava a udrzba

Ostatné

Finan¢né vynosy, z toho: 1895 089 5984 426
Kurzové zisky, z toho:

kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky finan¢nych vynosov,
z toho:

Vynosy z precenenia CP 707 098 126 027
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Trzby z predaja CP

Vynosy, ktoré maju vynimo¢ny rozsah alebo
vyskyt tykajlce sa bezného uctovného obdobia:

Vynosy, ktoré maju vynimocény rozsah alebo
vyskyt a tykajuce sa predchadzajlcich
uctovnych obdobi:

53. Informadcie k ¢asti H. pism. g) prilohy ¢. 3 o ¢istom obrate

Nazov polozky

156 023

343 292

692 676

Bezné uctovné
obdobie

5858 399

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky

Trzby z predaja sluzieb

Trzby za tovar

Vynosy zo zdkazky

Vynosy z nehnutelnosti na predaj

Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou

Cisty obrat celkom

l. Informacie o nakladoch

54. Informacie k casti l. pism. a) az e) prilohy €. 3 o ndkladoch

Bezné uctovné

Bezprostredne predchadzajlice

Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Vy 2 polozky naklad k té

yzvnamne polozky nakladov za poskytnuté 151648 22 357
sluzby, z toho:
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti,

4750 2600

z toho:

naklady za overenie individudinej G¢tovnej zavierky 4 450 2300

sUvisiace auditorské sluzby 300 300
Ostatné vyznamné polozky nakladov za
poskytnuté sluzby, z toho:

Odborné poradenstvo 7 200 12 000

Sprostredkovanie umiestnenia CP 72 074
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Manddatne sluzby
Ostatné

Ostatné vyznamné polozky nékladov
z hospodarskej ¢innosti, z toho:

Financ¢né naklady, z toho:
Kurzové straty, z toho:
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych nékladoyv,
z toho:
Uroky
Predané CP a podiely
Ostatné naklady na fin. ¢innost

Naklady, ktoré maju vynimoény rozsah alebo
vyskyt tykajlce sa bezného uctovného obdobia:

Naklady, ktoré maju vynimocény rozsah alebo
vyskyt a tykajlice sa predchadzajticich uctovnych
obdobi:

J. Informacie o daniach z prijmov

54 750
12 874

2122 256
0

1986 534
116 054
19 668

7757

5935 829
0

777 348
5158 395

55. Informdcie k ¢asti J. pism. a) az e) prilohy €. 3 o daniach z prijmov

UJ nemé obsahovti néplh.

56. Informdcie k ¢asti J. pism. f) a g) prilohy €. 3 o daniach z prijmov

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice

uctovné obdobie

Zaklad

Zaklad

Dan Danv % Dan Danv %
dane dane

a b C d e f g
Vyslequ hospodarenia pred 393 819 . . 26 071 . X
zdanenim, z toho:

Teoreticka dan X X 5475

Danovo neuznané naklady 21097 21 2 510 527 21
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Vynosy nepodliehajuce dani

Vplyv nevykdzanej odlozenej
danovej pohladavky

Umorenie danovej straty

Zmena sadzby dane

Iné

Spolu -394 302 39934

Splatna dan z prijmov X 0 21 X 0 21
Odlozend dan z prijmov X -493 21 X -514 21
Celkova dan z prijmov X -493 21 X -514 21

K. Informdcie o podsuivahovych polozkach

57. Informacie k cast K. prilohy €. 3 o podstivahovych polozkach
UJ nemé obsahovt népli.

L. Informdacie o inych aktivach a inych pasivach

58. Informadcie k casti L. pism. a) prilohy €. 3 o podmienenych zavazkoch
UJ nemé obsahovt népl.

59. Informadcie k ¢asti L. pism. c) prilohy €. 3 o podmienenom majetku
UJ nemé obsahovt népl.

M. Informacie o prijmoch a vyhodach ¢lenov statutarnych
organov, dozornych orgdanov a inych organov
uctovnej jednotky

60. Informdacie k ¢asti M. prilohy €. 3 o prijmoch a vyhodach ¢lenov statutarnych orgdnov,

dozornych orgdnov a inych orgdnov
UJ nemé obsahovt népl.

N. Informécie o ekonomickych vztahoch uctovnej jednotky
a spriaznenych osob

61. Informacie k éasti N. prilohy ¢. 3 o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou
a spriaznenymi osobami
UJ neméd obsahovti ndpli.
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O. Informacie o skutocnostiach, ktoré nastali po dni,
ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka, do dina
zostavenia uctovnej zavierky

62. Informdcie k casti O. prilohy €. 3 o skuto¢nostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa

zostavuje uctovna zdvierka, do dna zostavenia uctovnej zavierky
UJ neméd obsahovii népli.

P. Prehl'ad zmien vlasthného imania

63. Informdcie k ¢asti P. prilohy €. 3 0 zmendch vlastného imania
Tabulka ¢. 1

Polozka vlastného imania Bezné uctovné obdobie

Stav na Stav na

zaciatku konci
uctovného uctovného

obdobia obdobia

Prirastky Ubytky Presuny

a b C d e f

Zakladné imanie zapisané do OR 215 000 215 000
Zakladné imanie nezapisané do OR

Emisné azio

Ostatné fondy 800 000 15 000 000 15 800 000

Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov

Ocenovacie rozdiely

z kapitdlovych Ucastin -6 647 -116 647

Ocenovacie rozdiely z precenenia
pri zluc¢eni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond 21603 2659 24 262
Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov -159 827 23926 135 900

Vysledok hospoddrenia bezného

lctovného obdobia 26 585 -393 819 26 585 -393 819

Ostatné polozky vlastného imania

Ucet 491 — Vlastné imanie fyzickej
osoby — podnikatela
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Tabulka ¢. 2

Polozka vlastného imania

Bezprostredne predchdadzajtice tictovné obdobie

T. Prehlad penaznych tokov pri pouziti nepriamej metédy

65. Informadcie k cCasti T. prilohy ¢. 3 o prehl'ade penaznych tokov pri pouziti nepriamej

Stav na Stav na
Growného sty Ubytky  Presuny R
obdobia obdobia
a b d e f
Zdakladné imanie zapisané do OR 215 000 215 000
Zékladné imanie nezapisané do OR
Emisné azio
Ostatné fondy 800 000 800 000
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov
Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin
Ocenovacie rozdiely z precenenia
pri zli¢eni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 21603 21603
Nedelitelny fond
Statutarne fondy a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minulych rokov -142 033 -159 827
Vysledok hospodarenia bezného 17794 26 585 17794 26 585

uctovného obdobia
Ostatné polozky vlastného imania

Ucet 491 — Vlastné imanie fyzickej
osoby — podnikatela

S. Prehlad penaznych tokov pri pouziti priamej metody

64. Informdcie k ¢asti S. prilohy €. 3 o prehlade penaznych tokov pri pouziti priamej metody

UJ nemé povinnost zostavovat prehlad penaznych tokov.
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metody
Peniazné toky z prevadzkovej ¢innosti 2020 2019
Peflazné toky z prevadzky -12 343 805 949 754
Platené uroky 0 0
Prijaté uroky 0 0
Zaplatend dan z prijmov -6 002 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej ¢innosti -12 349 807 949 754
Peniazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Platené uroky 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého finan¢ného majetku 0 0
Nékup dlhodobého finanéného majetku -12 533 296 -3 587 882
Prijmy a vydavky na dlhodobé pozicky 0 0
Prijaté Uroky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investi¢nej ¢innosti -12 533 296 -3 587 882
Peniazné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania 0 0
Prijmy a vydavky spojené s tvermi 0 0
Prijmy a vydavky spojené s vydanymi dlhopismi 9998 91 1839 600
Prijmy a vydavky spojené s prijatymi p6zickami 0 0
Prijmy a vydavky spojené s ostatnymi dlhodobymi zdvazkami 0 0
Vydavky na thradu zavézkov z finan¢ného leasingu 0] 0
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov 0 0
Kapitdlové fondy 14 883 353 800 000
Prijmy z Uhrady straty spolo¢nikmi 0 0
Nerozdeleny zisk 1 0
Cisté penazné toky z finanénej ¢innosti 24 882 265 2639 600
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V tlivky:
Prirastky (Ubytky) penaznych prostriedkov a pen. ekvivalentov -838 1472 ysvetliviky
Perazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 1539 67 () Identifikacné &islo organizacie (ICO) sa vypliuje podla Registra organizacii vedeného Statistickym dradom
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a pen. ekvivalentom 0 0 Slovenskej republiky.
na konci uc¢tovného obdobia
(2) Dariové identifika¢né &islo (DIC) sa vypliuje, ak ho mé Giétovna jednotka pridelené.
Penazné prostriedky a perniazné ekvivalenty na konci roka 701 1539 (3) Kdd SK NACE sa vypina podra vyhlaéky Statistického tradu Slovenskej republiky ¢. 306/2007 Z. z., ktorou sa
vydava Statistickd klasifikacia ekonomickych &innosti.
\z’ﬁ:njen‘:z: hospodarenia z beznej Cinnosti pred zdanenim dariou -394 302 32 073 (4) V bodoch ¢&. 3,5 a7 sa prvotnym ocenenim majetku rozumie jeho ocenenie podla § 25 zakona.
(5) Vbodoch¢.2,9,22,25,29,30, 31,32, 35, 37, 39, 46, 48 a 49 sa obsahova ndpln tabuliek a pocet riadkov v nich
. ddzaju podla potrieb Uc¢tovnej jednotky.
Upravy o nepenazné operacie: uvadzaju p potrieb uctovney | 4
Odpisy dlhodobého majetku 0 0 (6) V bode ¢. 46 sa kéd druhu obchodu vypliiuje takto:
Zmena stavu opravnych poloziek 0 0 Kéd druhu obchodu  Druh obchodu:
01 klpa
Zmena stavu rezerv 0 0 02 predaj
Zmena stavu poloZiek ¢asového rozlidenia nékladov a vynosov -6 674 116 -1265 054 03 poskytnutie sluzby
. o . 04 obchodné zastupenie
Zmena stavu pohladavok a zavazkov z Urokov 0 0 . .
05 licencia
Uroky tétované do nékladov 0 0 06 transfer
Uroky t¢tované do vynosov 0 0 07 know-how
08 uver, pozicka
Dividendy a podiely na zisku uctované do vynosov 0 0 09 vypomoc
Nerealizované kurzové rozdiely k pefaznym prostriedkom 0 o 10 zdruka
a pefaznym ekvivalentom k 30. 6. 11 iny obchod.
(Zisk)/strata z predaja dlhodobého majetku 0 0
Bezodplatne dary 0 0 Pouzité skratky:
Ostatné nepenazné operdcie 0 0
kons. — konsolidovany
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitdlu -7 068 418 -1232 981 CP — cenny papier

Zmena pracovného kapitalu: DFM — dlhodoby finan¢ny majetok
DHM - dlhodoby hmotny majetok

DIC — danové identifika¢né ¢islo
Ubytok/prirastok zasob 0 0 DNM - dlhodoby nehmotny majetok

Ubytok/prirastok pohladdvok z obch. styku a inych pohladévok -14 595 341 -1178 830

DUJ — dcérska ti¢tovnd jednotka
ICO — identifika¢né ¢&islo organizécie
Penazné toky z prevadzky -12 343 805 949 754 OP — opravna polozka

Ubytok/prirastok zavazkov z obch. styku a inych zavéazkov 9319954 3361565

PSC — postové smerovacie ¢islo
UJ — G¢tovna jednotka

VI — vlastné imanie

ZI — zakladné imanie
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